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HVAD ER EN LOKALPLAN

Efter lov om planleegning er lokalplaner den plantype et byrdd skal
anvende til at fastleegge bindende bestemmelser for grundejere,
lejere og brugere om anvendelsen af fast ejendom og om
bebyggelsens regulering m. v.

Kommuneplan

Lov om planleegning palaegger byrddet at udarbejde en samlet
overordnet plan for hele kommunen. Kommuneplanen udger de
rammer, indenfor hvilke lokalplanen skal udarbejdes.

I lov om planieegning er det bestemt, at en lokalplan skal tilve-
jebringes, nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse. En lokalplan skal endvidere tilvejebringes, for der
gennemferes sterre udstykninger eller bygge- og anlaegsarbejder.
En lokalplan kan igvrigt udarbejdes, nar byradet skenner det
nedvendigt.

Hvad kan en lokalplan indeholde

I en lokalplan kan der bl.a. optages bestemmelser om et omrades
anvendelse og om en bebyggelses omfang, placering og
udformning, om bevaring, om vej- og stiforhold samt andre forhold
det i det enkelte tilfeelde vil vaere relevant at medtage.

Lokalplanen skal sikre, at et omrade far en udformning, som tager
mest muligt hensyn til de bestdende omgivelser. Endvidere skal
den sikre sammenhaeng med den svrige planteegning i kommunen.

Offentliggerelse

Ved offentliggerelse af lokalplanforslaget skal det sikres, at
borgerne far kendskab til forsiaget og derved mulighed for at ave
indflydelse pa lokalplanen, inden byradet vedtager den endeligt.
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Lokalplanomrédets afgraensning

Lokalplanomradet er beliggende pd Vestmon og omfatter hele by-
omrédet, bestdende af Damme, Askeby, Kokseby og en del af
Vollerup. Den narmere afgransning fremgar af kortbilag 13 og b.
For disse ejendomme fastsatter lokalplanen en razkke bestemmel-
ser, der skal overholdes i forbindelse med nybyggeri og s=ndret
anvendelse af eksisterende ejendomme. Desuden fastlzzgges en
rezkke bestemmelser vedrorende beplantning og trafiksanering.

Tekstens opbygning
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Beskrivelse og redegsgrelse

2. Lokalplanens bestemmelser

Hovedafsnit 1 beskriver formalet med og indholdet i lokalplanen.
Baggrunden for planizgningen gennemgas, og der redegeres for
lokalplanens forhold til anden planleegning.

Hovedafsnit 2 indehoider de juridiske geldende bestemmelser for
omradets bebyggelse og arealdisponering.

Bagerst findes de juridisk bindende kort.






1. BESKRIVELSE OG REDEG@RELSE
Lokalplanens baggrund og maélsaetning

Mgn byrdd har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan for
Damme, Askeby, Kokseby og en del af Vollerup.

Byomradet er ved region- og kommuneplanlaegning for Men Kom-
mune udpeget som lokalcenter sammen med Boge by og Borre,
hvilket betyder at de eksisterende erhvervs- og servicemuligheder i
videst mulig omfang skal seges bevaret og udbygget. Det vil sige,
at byen, ud over at veere en velfungerende enhed i sig selv, skal
kunne fungere som serviceby for oplandet om denne.

I Kommuneplanen 1993-2005 for Men kommune er der ikke fast-
lagt kvoter for boligudbygning, men byradet har vedtaget en bolig-
politik, der blandt andet laegger vaegt pa udvikling af landdistrik-
terne. Endvidere har byradet vedtaget en samlet a&ldrepolitik med
tilherende handlingsplaner, der fastslar, at man snsker en decen-
tralisering af kommunens pleje- og boligtilbud til asldre og handi-
cappede. Gennem de udmeldte malszetninger skal der geres en
aktiv indsats for at fremme byggeriet af mindre boliger, specielt
for eeldre. Byradet har besluttet, at det decentrale omradecenter
med plejeboliger og tilknyttede zeldreboliger p& Vestmen, skal pla-
ceres i Damme-Askeby.

Denne lokalplan felger op p& den udmeldte bolig- og ldrepolitik.

| lokalpianen &bnes der mulighed for, at der bygges omradecenter,
pleje- og eldreboliger pa en areal ved Fanefjordgade, bag Brugsen.
Byradet har i denne forbindelse lagt veegt p& at udpege et centralt
beliggende areal i byomradet, séledes at omradecenteret bliver en
integreret del af byens liv. Samtidig gives centerets og zeldreboli-
gernes beboere de bedste muligheder for at benytte byomradets
servicetilbud og offentlige transportmidler. Dette betyder, at det
nuveerende plejehjem, Fanefjordhjemmet nedlsegges og bygninger-
ne kan overga til anden anvendelse.

Fanefjordskolen er i kommuneplanen udlagt til skole for Vestmen.
Byradet har besluttet, at overbygningen (7 - 10 klasse) skal sam-
les i Stege, Fanefjordskolen vil derfor fra skolearet 97 tilbyde sko-
legang til og med 6. klasse. | forbindelse med de planlagte sendrin-
ger vil skolen blive renoveret og ombygget, blandt andet med
henblik p4 at kunne rumme elever fra Damsholte skole, der skal
nediegges.

Der abnes samtidig i lokalplanen mulighed for, at der kan opfoeres
en berneinstitution pé et areal i umiddelbar tilknytning til skolen.



De eksisterende fritidsfaciliteter fastholdes og sikres udvidelses-
muligheder.

Desuden gives der mulighed for at der kan ske en vis huludfyld-
ning i de eksisterende boligomrader. | planen er der desuden udlagt
areal til teet-lav og aben-lav bebyggelse ved Fanefjordvaenget.

Kommuneplanen fastslar, at de eksisterende servicemuligheder
enskes fastholdt og om muligt udbygget. Butikker og servicevirk-
somheder, der iszer er placeret ved Fanefjordgade, seges fast-
holdt. Dette kan blandet andet ske ved at gere gademiljget mere
attraktivt at feerdes i.

Erhvervslivet seges fremmet, idet der i kommuneplanen er udlagt
to egentlige erhvervsomrader. Disse omrader er ikke omfattet af
denne lokaiplan. Der vil pa et senere tidspunkt blive udarbejdet en
saerlig lokalplan for omréderne.

Det foreslas i lokalplanen, at trafiksikkerheden og miljget langs Fa-
nefjordgade forbedres ved, at anleegge hastighedsdeempende for-
anstaltninger og beplantninger, samt at der etableres et stinet ved
institutionsomréadet. lgvrigt kan der etableres trafikreguleringer pa
Dammegade, Fanefjord kirkevej, Slotsvej og Hjgrnet. | forbindelse
med etableringen af trafikreguleringer kan der etableres busop-
samlingssteder, blandt andet for overbygningselever, der skal til
Stege. Opsamlingsstederne kan indrettes med laeskur og cykelpar-
kering.

Eksisterende stier fra byomradet ud til det &bne land fastholdes.

For at fastholde landsbykvaliteterne er der udarbejdet bestemmel-
ser for husenes udseende og hegning langs langs gaderne.

Beskrivelse af eksisterende forhold

Damme-Askeby fungerer i dag som lokalcenterby for en stor del af
Vestmeon. Byen bestar af 4 delvist sammenvoksede smébyer:
Damme og Askeby er opstdet omkring den gamle landevej mellem
Boge og Stege, Kokseby og Vollerup som selvstandige landsbyer.
Storstedelen af byomradet bestar af blandede bolig-, erhvervs- og
servicefunktioner samt flere {andbrugsejendomme.

Service

Byen inderholder en del privat service, som pengeinstitutter, en
dagligligvarebutik med handkebsudsalg og postfunktion, en tank-
station, en kro samt mekaniker, bilforretning damefriser m.m.
Denne private service ber sa vidt muligt opretholdes og eventuelt
udbygges. Af offentlig service er der skole med skolefritidsordning



og et plejehjem, men ingen daginstitution. Byen betjenes af bog-
bussen fra Mans Folkebibliotek. Desuden findes en materialeplads
for vejveesnet,

Erhvervsmaessigt er det karakteristisk, at der findes en del mindre
virksomheder i byomréadet, som det er almindeligt i landsbyer. Det-
te forhold kan undertiden fere til uoverenstemmelser, boliger og
erhverv imellem. Disse seges nu lest bedst muligt i hvert enkelt til-
feelde. | lokalplanen adbnes der derfor mulighed for, at der fortsat
kan etableres erhverv, der ikke er til gene for omgivelserne.

I Kommuneplanen er der udlagt fem omrader til erhverv. Med
henblik pa at muliggere mere fleksible udnyttelsesmuligheder for
to af disse omréder, skannes det mere hensigtsmaessigt at leegge
dem ind under boligomradet B2. Det drejer sig om Den GI. Saft-
station, som idag fungerer som lager for Vejmuseet p& Fars. Man
har -pa lzengere sigt- planer om at omdanne omradet tjl et arbej-
dende vejmuseum. Det andet omrade omfatter det gamle mejeri.
Et tredie omrade - DLG ved héarbellevej - tages ikke med ind under
lokalplanen.

Ud over de tre ovennavnte eidre erhvervsomrader er der i kom-
muneplanen udlagt to, endnu ikke udnyttede erhvervsomrader vest
for Damme. Det ene er et storre areal med grunde ud mod Grans-
undvej. Det andet er et mindre omrade mellem Fanefjordgade og
Ullemosevej. Disse omréder medtages ikke i denne lokalplan, idet
Byradet ensker at udarbejde en lokalplanlaegning, der tager hand
om de seerlige forhold, der knytter sig til en hensigtsmaessig ud-
bygning af erhvervsomrader.

Endvidere udleegges der et nyt mindre erhvervsomrade, hvor der
kan udaves liberalt erhverv i form af udstillingsvirksomhed,
(skulpturpark). Endelig eendres anvendelsen af den eksisterende
vejmandsplads fra offentligt formal til erhvervsformal.

Generelt kan man sige, at byen som lokalcenter specielt er under-
forsynet med arbejdspladser. Hvis man gnsker at styrke Damme -
Askeby som lokalcenter, er det derfor nedvendigt at understotte
og udbygge, dels servicefunktionerne, dels mulighederne for at
skabe arbejdspladser.

Trafik

Trafikalt er Damme - Askeby praeget af, at byen er vokset op om-
kring den gamle amtsvej - fra Boge til Stege - Fanefjordgade. Ga-
dens udformning og karakter preeges af, at den tidligere var en ho-
vedfeerdselsére. Vejens bredde ger, at der kares for hurtigt. Dette
betyder, at zldre og skolebern kan fele sig utrygge ved at faerdes i
byen. Desuden er der kun udlagt fortove i dele af byen. | dag er
der ved skolen lavet rumilefelt, hvilket deemper trafikken en smule



pa denne straekning, men det er ikke nok og der er fra beboer side
pnsker om yderligere trafikdeempende foranstaltninger.

Dammegade, Volierupgade, Hjernet og Klemmen har bevaret
fandsbygadens karakter med store haekke og de oprindelige kurver,
Fanefjord Kirkevej, Preestebjergvej og Ullemosevej er i tidens lgb
blevet mere karakterlose.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Damme og Vollerup er preeget af at have eksisteret,
som byomrade i en meget lang periode. Man kan finde bade tradi-
tionelle bindingsvaerkshuse, “murermestervillaer”, nye parcelhuse
og reekkehuse. Askeby er derimod isar udbygget i perioden fra
1890 til 1930. Denne del af byen er ogsé karakteristisk ved, at
der er mange (tidligere) landbrugsbygninger. Der findes i byomra-
det mange velbevarede og/eller tidstypiske huse, som det vil veere
gnskeligt at veerne om.

Da de fleste huse er opfart som lsengehuse med hgj tagrejsning og
med vinduer og dere udformet som mindre huller i en sammen-
haengende murflade ber ombygninger, tilbygninger og nybyggeri i
det eksisterende byomrade tilpasses med hensyn til proportioner
og ved et materialevalg, der harmonerer med den eksisterende be-
byggelse.

Beplantning

Byomrédet fremtraeder som et veltilplantet omrade, der iszr er ka-
rakteristisk ved klippede haekke mod vej og levende hegn ud mod
det abne land. Desuden eksisterer der stadigveek en del vejtraer
langs gaderne. Det drejer sig om seljergn, som er et meget brugt
vejtree pd Moen. Nogle steder, isaer pd Fanefjordgade, er der idag
"huller" i treeraekken. Her ber der, af stetiske hensyn og for at
deempe trafikhastigheden, plantes nye vejtraer.

Ved nybyggeri skal der etableres nye levende hegn ud mod det
&bne land. En s&ddan yderligere beplantning vil medvirke til at ska-
be storre sammenhasng i bybilledet og skabe en mere harmonisk
overgang fra by til landskab.

Lokalplanens indhold

Delomrader
Lokalplanen opdeler byomrédet i 8 omrader, omfattende arealer til
boligformal, offentlige formal, fritidsformal og erhvervsformal.

Lokalplanens bestemmelser
Lokalplanen indeholder bestemmelser om anvendelse af de enkelte
delomrader samt bebyggelsesregulerende bestemmelser m.m.



Der skal i denne forbindelse geres opmaerksom pé, at eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette, uanset lokalpla-
nens bestemmelser. Bestemmelserne treeder forst i kraft ved opfe-
relse og ibrugtagning af ny bebyggeise og ved sndret anvendelse
af eksisterende bygninger og arealer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om et stiforigb mellem Fa-
nefjordskolen, den mulige nye berneinstitution og boligomradet
ved Fanefjordvaenget.

Endelig &bner lokalplanen muiighed for etablering af trafikregule-
ringer herunder trafikdeempende foranstaltninger og vejplantninger
pa Fanefjordgade, Dammegade, Fanefjord Kirkevej, Slotsvej og
Hjernet.

Omrader til boligformal

Delomrade B1og B2 bestér af den eksisterende bebyggelse i
Damme, Askeby, Kokseby og en del af Vollerup. Lokalplanen
fastleegger, at omraderne skal anvendes til boligformal med mulig-
hed for indpasning af andre formal, som offentlige og private insti-
tutioner, liberalt erhverv, samt veerksteds- og servicevirksomhe-
der, som ikke er til veesentlig gene for omgivelserne. Butikker kan
placeres i omradet omkring Fanefjordgade og Hjernet. Der kan i et
begraenset omfang ske udfyldninger af “huller” med ny bebyggel-
se. Ved nybygning i omraderne skal der anvendes traditionelle ma-
terialer, farver og byggeskik. Tilbygninger skal tilpasses den eksi-
sterende bygning i proportionering samt ved farve- og materiale-
valg.

Delomrade B3 bestér af det allerede lokalplanlagte omrade til par-
celhuse, der er delvist bebygget. Der abnes - med den ny lokaiplan
- mulighed for, at der ogsa kan bygges taet-lave boliger. Der fast-
szettes retningslinier for arealernes udnytteise. Desuden fastseet-
tes der bestemmelser for bebyggelsens udformning, hvor der stil-
les krav om anvendelse af traditionelle materialer, farver og byg-
geskik. De bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet in-
deholder en lempelse af kravene, i forhold til den tidligere lokal-
plan.

Offentlige formal

Delomrade D1 er udlagt til nyt omradecenter med plejehjemsboli-
ger, zldreboliger m.m. | lokalplanen er der optaget bestemmelser
vedrerende arealets udnyttelse, stier, beplantningsbelter og be-
byggelsens omfang og udformning.

Delomrade D2 bestar af et omrdde udlagt til Fanefjordskolen og en
idreetshal, og der bnes mulighed for at omrédet kan udbygges




med en bernehave. | lokalplanen er der optaget bestemmelser ved-
rerende arealets udnyttelse og udformning af nyt byggeri.

Fritidsformal

Delomrade F1 bestér af eksisterende og fremtidige arealer til bold-
baner i Damme. Disse anleeg udlzegges til fritidsformal som bold-
baner og grent omrade. Der kan evt. opferes mindre bygninger
(max. 10 m?) pd@ omraderne, som er nedvendige for disses drift.

Erhvervsformél

Delomrade E1 bestdr af den kommunale materialeplads. Dette om-
rade udleegges til erhvervsformal som materialeplads eller lignende.

Delomrade E2 bestar af en eksisterende beboelsesejendom ved Fa-
nefjordgade/Harbellevej, med et tilherende areal til skuipturudstil-
ling. Omradet udlaegges til erhvervsformal, liberalt erhverv som ud-
stillingsvirksomhed med tilherende veerksteds-, kontor- og lager-
funktioner, samt boligformal. Der fastlaegges bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser for ejendommen. Arealet til skulpturudstilling méa
ikke bebygges og der mé& maksimalt anlazgges 5 parkeringspladser.
For dette areal stilles der krav om etablering af levende hegn mod
skel.

Lokalplanens forhold til anden planleegning

| dette afsnit redegeres der for hvoriedes lokalplanen forholder sig
til kommuneplanen, og for dens relation til gvrig overordnet plan-
faegning.

Relation til regionplan 1994-2005 for Storstrems Amt
| regionplan 1994-2005 udleegges Damme- Askeby til lokalcenter.
Om lokalcentrenes indhold siger regionplanen i afsnit 2.13, at lo-
kalcentrene skal som hovedregel indeholde falgende servicefunkti-
oner:
skole (1-6./7. &rgang)
dagligvarebutik (kebmand og eller brugsforening)
en vis offentlig service (f.eks. biblioteksfilial elier bogbusbetje-
ning, postekspedition, plejehjem)
visse private funktioner( f.eks. forsamlingshus, pengeinstitut,
handkebsudsalg.)

Byradet ensker, i overensstemmelse med regionplanens retnings-
linier for lokalcentre, at styrke Damme-Askeby som center pa
Vestmen. | denne forbindelse udlaegges der i lokalplanen et omra-
de pad ca. 2 hektar til omradecenter, med pleje- og seldreboliger i
tilknytning til det eksisterende byomrade. Dette omrade er ikke
omfattet af regionplanens udlagte byvakstomrader



Endvidere ensker byrddet at justere det i kommuneplanen udiagte
areal til berneinstitution og til en ny boldbane, i tilknytning til sko-
len og de eksisterende idreetsfaciliteter. En mindre del af dette
areal er ikke omfattet af regionplanens udlagte byomrade. Endelig
udleegges et areal til skulpturpark ved Harbelleve;.

Disse arealudlaeg der er en justering af byomr&dets afgraensning,
falder inden for regionplanens retningslinie 2.20 om byvakst, by-
omdannelse og erhvervsudvikling. Arealerne vil sdledes blive med-
taget i regionplanen i forbindelse med den kommende regionplan-
revision.

Relation til kommuneplanen

Lokalplanomrddet omfatter hele det eksisterende byomrade og
arealer til byudvikling, dog eksklusiv de i kommuneplanen udlagte
erhvervsomréder, der vil blive lokalplaniagt p& et senere tidspunkt.

Planen er en opfelgning pa den i kommuneplanen beskrevne dis-
positonsplan for Damme-Askeby, som lokalcenterby. Lokalplanen
afviger fra kommuneplanens retningslinier p& de oven for nsevnte
punkter

Med hensyn til de i kommuneplanen fastsatte rammeomréder laeg-
ges det eksisterende plejehjem, det gamle mejeri og saftstationen
ind under rammeomrader til boligformal. DLG ved Héarbagllevej og
arealet til den tidligere boldbane nord for Fanefjordgade medtages
ikke i planen. Endvidere foretages der i planen en korrigering af
bygreensen, der blandt andet betyder, at byomradet langs Dam-
megade indrages i byzone.

Endelig haeves bebyggelsprocenten for det eksisterende byomréade
fra 25 til 30, med henblik pa, at give plads til en vis udvidelse af
boligarealet.

Kommuneplantillzeg

Under henvisning til de fremfarte planlaegningsmeaessige begrun-
delser anskes kommuneplanen fraveget. Derfor er der samtidig

med lokalplanforslaget fremlagt kommuneplantilleeg nr. 8/1996,
som kan leeses bagerst i denne Iokalplan.

Efter planiovgivningen kan lokalplanen kun gennemfores, sdfremt
dette kommuneplantilleeg godkendes af de overordnede myndighe-
der.

Lokaiplan nr. 9

Lokalplanens omrade B3 ved Fanefjordvaenget er omfattet af en
lokalplan fra 1979 for et omréade til boligformal; &ben lav bebyg-
gelse. Denne lokalplan omfatter dette areal og afviger fra lokalpian
nr. 9 vedrgrende felgende forhold:



- Lokalplan nr. 9 fastleegger en parcelhusudstykning for hele omréa-
det. Denne lokalplan dbner mulighed for, at flere parceller kan
samles til en samlet udstykning, med henblik pa at muliggere op-
forelse af teet lav bebyggelse.

- De bebyggelsesregulerende bestemmelser forenkles og lempes.

Spildevand
Omradet er omfattet af en godkendt spildevandsplan.

Varmeforsyning

Omradet er omfattet af en godkendt varmeforsyningsplan og i
varmeplanens perspektivdel er Damme Askeby udpeget til evt.
fiernvarmeforsyning med et halmfyret fijernvarmevaerk. Et kom-
mende fjernvarmeveerk vil blive placeret i rammeomrade E3
(erhvervsomrade mellem Dammegade og Grensundve;j).

Dette omrade er ikke omfattet af denne lokalplan.

Vandforsyning
Omrédet vandforsynes fra Damme - Askeby vandveerk.

Fredningsforhold
Der er ingen bygningsfredninger inden for omradet.

Langs den nordlige afgreensning af omrédde D1 (Omradecenter) er
der et dige, ligesom der inden for lokalplanens omrade igvrigt fin-
des en raekke sten- og jorddiger i greensen mellem by- og landzo-
ne. Disse diger er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 4. Di-
gernes tilstand ma ikke andres uden Storstrams Amts tilladelse.

Omradet omkring den tidligere grusgrav ved Praestebjerg, mellem
Kokseby og skole/idreetsomradet ved Fanefjordgade er i regionpla-
nen for Storstrems Amt udlagt som seerligt fredningsmaessigt be-
skyttelsesomrade. | henhold til regionplanens retningslinie 4.22 stk
2 skal nye anleeg eller aktiviteter samt sendringer af de eksisteren-
de indordnes under beskyttelseshensynet.

Det skennes, at den udlagte bgrneinstitution og boldbane overhol-
der denne retningslinie. Bernehaven placeres op mod bebyggelsen
langs Fanefjordgade og ud mod Praestebjergvej. Boldbanen place-
res syd for barnehaven mellem denne og det abne land. Omkring

banen fastlaegges beplantningsbaeiter af egnskarakteristiske treeer
og buske. Anleeggene fremstar sdledes som en afrunding af byen

med en god landskabsmaessig afgraensning ud mod de tilstedende
fanbrugsomrader.

Skovbyggelinie
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Den sydligste del af lokalplanens omréde i Vollerup er beliggende
inden for en 300 meters skovbyggelinie, som vist p3 kortbilag 1b.
Forud for udstykning, opferelse af bebyggelse m.v inden for dette
omrade skal der indhentes tilladelse fra fredningsmyndighederne.

Vejbyggelinie

Fanefjordgade er en tidligere amtsvej. Der er fra amtlig side ting-
lyst en vejbyggelinie i 1955. | felge denne tinglysning skal ny be-
byggelse i lokalplanomradet opferes minimum 10 m. fra vejens
midte. Denne tynglysning fastholdes i denne lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan beliggende i byzone.

I denne forbindelse skal det naevnes, at overfersel af landzonearea-
ler til byzone, udigser frigarelsesafgift, jvf. lovbekendtgerelse nr.
549 af 9. Juli 1991.

Landbrugspligtige arealer

Folgende matr. nr'e er ved denne lokalplans endelige vedtagelse
palagt landbrugspligt:

Del af 7b og del af 9 bn St. Damme samt del af 1 b, del af 5 g og
29 Askeby. Arealerne, der er beliggende i byzone og er omfattet
af denne lokalplan skal inden 5 ar anvendes til bebyggelse m.v.,
der udelukker en senere jordbrugsmaessig anvendelse. Derfor bort-
falder landbrugspligten for disse arealer uden tilladelse efter land-
brugslovens § 4, né&r ovenstaende forhold, ved erklzering fra en
landinspekter godtgares overfor Kort- og matrikelstyrelsen.

Planlaegning i kystneerhedszonen

Lokalplanomrédet er, som landzoneomrade inden for den i planlo-
ven fastsatte kystnaerhedszone, omfattet af szerlige bestemmelser
for planieegningen. | det felgende vil der sdledes blive redegjort for
lokaiplanen set i relation til kystneerhedszonen og for nye anlags
pavirkning af omgivelserne.

Lokalplanomradet omfatter det eksisterende byomrade, Damme-
Askeby, er omfattet af det regionalebymenster, som udpeget fo-
kalcenterby for en stor del af Vestmen. Samtidig er byomradet
omfattet af endeligt vedtagne rammer for lokalplanleegningen,
hvorfor planiovens seerlige bestemmelser for kystnaerhedszonen
ikke finder anvendelse for dette omrade. Lokalplanen fastisegger
en justering af den i kommuneplanen vedtagne afgraensning af by-
omrédet, med henblik p& at opfere et omradecenter og en mindre
justering af det allerede udlagte omrade til berneinstitution og
boldbane. (Se afsnittet om forhold til region- og kommuneplan).
For udizegget/eendringen af disse arealudizeg er der en szerlig
planizegningsmaessig begrundelse:

11



Hele Damme-Askeby er beliggende inden for kystnaerhedszonen.
Byradet snsker, gennem den vedtagne kommuneplan, samt bolig-
og &ldrepolitik, at styrke byomradet, som lokalcenter. Det vil veere
geografisk umuligt at placere en byudvikiing i Damme-Askeby
uden for kystneerhedszonen, ligesom det vil veere i modstrid med
vasentlige planleegningsmaessige hensyn.
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Endvidere er den del af byomradet, hvor byudviklingen placeres
beliggende naesten pa 3 km fra kysten. De mindre udleeg til byud-
vikiing i tilknytning til det eksisterende byomrade vil sdledes ikke
pavirke de kystlandskablige sammenhange. | forbindelse med den
ny bebyggelse vil der blive etableret beplantningsbalter mod det
abne land. Denne yderligere beplantning vil medvirke til at skabe
sterre sammenhang i bybilledet, og skabe en mere harmonisk
overgang fra by til landskab.

Anlaegget af omradecentret og berneinstitutionen i titknytning til
Fanefjordgade og Preestebjergvej, hvor byomradets eksisterende
serviceforsyning hovedsagligt er placeret, vil veere med til at styr-
ke og supplere denne del af byen bade visuelt og funktioneit.
Omradecenteret kan i denne forbindelse fa en central rolle, i det
omradet vil veere offentligt tilgeengeligt.

Der fastsaettes i lokalplanen bebyggelsesregulerende bestemmelser
for byggeriet, sdledes at bebyggelsens proportioner og udformning
tilpasses til byomradet. Samtidig hermed gives der mulighed for et
tidstypisk byggeri, en tilfgjelse til byens historie, som det netop er
karakteristisk for en by, der er vokset langsomt frem gennem ti-
den.
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§ 1
1.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

[ henhold til lov om planleegning, lov nr. 746 af 16. august 1994,
fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at fastleegge udviklingsmulighederne i
Damme-Askeby fremover, séledes som de er angivet i den gael-

dende kommuneplan for Men Kommune 1993-2005, samt kom-
muneplantillaeeg nr. 8 for Damme - Askeby.

Med henblik pa at fremme lokalcentret Damme - Askeby har det
ved udarbejdelsen af lokalplanens bestemmelser veeret vaesentligt
at:

e udlaegge et areal til omradecenter, plejeboliger og tilknyttede
zldreboliger,

* udleegge et areal til berneinstitution i tilknytning til skole og
idreetsomrade,

o sikre udbygningsmuligheder for fritidsformai,

e sikre at den eksisterende bebyggelse i byen fortsat skal kunne
rumme privat og offentlig service, butikker og andre erhverv,
der er til gavn for oplandet, nar disse ikke er til gene for omgi-
velserne,

* muliggere et begreaenset boligbyggeri i tilknytning til byen,

e bevare miljpet i byomradet, gennem bevaring af karakteristiske
beplantninger,

e sikre, at der ved nybyggeri etableres beplantning mod det &bne
land,

e sikre, at nye boliger holdes i passende afstand fra eksisterende
landbrug, sadan at miljgkonflikter s& vidt muligt undgés.
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§ 2
2.1

Lokalplanens omréade

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag 1 a og b og
omfatter de ejendomme eller dele af ejendomme, der er angivet i
nedenstdende opgerelse, samt alle parceller, der udstykkes fra ne-
dennavnte ejendomme matr. nr.:

St. Damme

Ta 1e, 1g,2ab, 2ac, 2ad, 2 af, 2ag, 2 ae, del af 2 ah, 2ai,
2al, 2 am, 2ao0, 2 aq, 2 p, 2u, del af 2 t, 2x, 2z, 3 a parcel 1,

3 g, 6aa, 6ab, 6 ac, 6 ad, 6 ae, 6 af, 6 ai, 6 al, 6 am, 6 an,

6 ao, 6ap, 6 ar, 6 av, Baz, 6ax,6b,6e, 6k, 6m,Bu 6v, B X,
6y, 6z, 6e,60,delaf7b,7c¢,7d,7p,7q,7s,7t,7u,7v,
7x,7y,7e®,78,9a, 9aa 9ab, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah,

9 ak, 9al, 9am, 9ao, 9ap, 9ar, Sas, 9at, 9au, 9av, 9 ay,

9 b, 9 ba, 9bb, 9bc, 9 bd, 9be, 9bf, 9 bg, 9 bi, 9 bk, del af 9 bl,
9bm,delaf3bn,9¢,9d,9h,9k,9m,9n,9q,9r, 9t,
9u,9v,9x%x,9y,9&,99,16b,20b,20¢c, 20e, 201, 21 a,
21e,22a,22b,22d,221,22n,23b,23d, 23 e, 231,23,
23 h, 23k, 230,23 p, 23 q, 23r,235s,231t,24a, 24 b, 244,
241,24r,24m,24n,240,24q,25b,26a,26b, 26¢c, 26 d,
27 b, 28 b, del af 30, 31 a, 32 a,34d, 34 e, 341, 38 a,
38b,38¢c,38d,38¢e,38f,40b,47 a, 48 a, 48 b, 48 ¢, 49,
50, 54, 55,57, 59, 60 a, 60 b, 61, 62, 63, 64, 65, 85, 86.

Askeby

Ta, 1c,1d 2a, 2aa 2ab, 2ac, 2ad, 2 ae, 2 af, 2 ag, 2 ah,
2e,21,29,21,2n,20,2p,2q,2r1,2s,2t,2u,2v, 2Xx,
2y,22,2@®,202,3ac,3d,3n,3p,3s,3¢t,3u,3x,3vy, 3z,
3ae,3ra,4a,4d,4f,4g,5b,delafSg,7c,8d,8e,8f,8g,
8h,8i,8m,104a, 10b, 10d, 12, 13, 14 a, 14 b, 15, 16, 17,
18 a, 18 b, 19, 21, 22, 29, 40.

Kokseby
1f,179,17h,1i,10,2a,2f,4,5a 5b,6a,6b,6c,7a,7b,
7¢,8,9, 11.

Vollerup
2d,2e,21,29,8h,9b,9d,9e,9f,104a, 10¢c, 10d, 11 e,
13d, 13 ¢, 15 b, 25, 26 a, 26 b, 28 a, 28 b, 34, 35, 37, 38.

Samt udskilt vejareal og gadejord af Fanefjordgade, Dammegade,
Fanefjordkirkevej, Vollerupgade, Preestebjergvej, Harbollevej, Klek-
kendevej, Koksebyslotsvej, Klemmen, Hjernet, Fanefjordvaenge,
Ellemosevej og Bakkehgjvej.
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2.2

2.3

§3

3.1

3.2

Med byrddets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanens omréde opdeles som vist pa kortbilag nr. 2a og b i
felgende omrader:

Boligformal
Offentlige formal
Erhvervsformal
Fritidsformal

mm QO w

De narmere bestemmeiser for omraderne folger i § 3- 13.

Omradernes anvendelse

Bestemmelser for omraderne B1 og B2 (eksisterende boligomrader)
Omraderne méa anvendes til boligformal. Derudover kan der ind-
passes andre formal som, mindre butikker, mindre fremstillings- og
handvaerksvirksomheder, herunder kunsthdndveerk, private ser-
vicevirksomheder, herunder hotel, restaurationsvirksomhed og kli-
nikker samt liberale erhverv, nar den pagsldende virksomhed ikke
er til vaesentlig gene for omgivelserne,

Starre butikker evt. med tilherende mindre vaerksteder kan indpas-
ses, inden for det p& kortbilag 2 a og b -med skravering viste om-
rade.

Der kan i omraderne i gvrigt indpasses private institutioner og of-
fentlige formal.

{(Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan, uanset be-
stemmelserne herover, fortsette. Bestemmelserne traeder forst i
kraft ved opferelse og ibrugtagning af ny bebyggelse og ved sn-
dret anvendelse af eksisterende bygninger og arealer).

Bestemmelser for omréde B3 (Fanefiordvanget)

Omradet ma kun anvendes til boligformal som &ben lav eller taet
lav bebyggelse. Byradet kan tillade, at der i tilknytning til boligen
drives en sadan virksomhed pd ejendommene, som almindeligvis
kan udferes i beboelsesomrader for eksempel liberalt erhverv og
kontorvirksomhed, dog under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den der bebor den pag=idende ejen-
dom,

- at virksomheden ikke ved skiltning zendrer ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom,

- at virksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke er
plads til p& den pageeldende ejendom,

17



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

8 4

4.1

- at virksomheden ikke giver ulemper for omboende.

Bestemmelser for omréde D1 (Omradecenter)

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal som dagcenter,
plejeboliger, boliger samt kultur- og fritidsformal og lignende, som
efter byradets sken naturligt kan indpasses i tilknytning hertil.

Bestemmelser for omrade D2 (Skole, idreetshal og berneinstitution)

Omradet ma kun anvendes til offentlige forma! og private instituti-
oner som skole, berneinstitution, idraetshal samt kultur og fritids-

formaél og lignende, som efter byradets sken naturligt kan indpas-

ses i tilknytning hertil.

Bestemmelser for omrdde E1 (Materialeplads)

Omréadet skal anvendes til erhvervsformal som materialeplads og
lignende som efter byradets sken naturligt kan indpasses i omréa-
det.

Bestemmelser for omrade E2

Omradet mé& kun anvendes til erhvervsformal, liberalt erhverv som
udstillingsvirksomhed og vearksteds-, lager- og kontorformal i til-
knytning hertil samt boligformal.

Bestemmelser for fritidsomr&de F1

Omradet méa kun anvendes til fritidsformal som boidbane og grent
omrade.

Stejbelastningen fra virksomheder inden for omrédderne mé&, med
undtagelse af virksomhedens egen grund, ikke belaste omraderne
mere end det til enhver tid, ved stgjbekendtgerelse, fastsatte
stejniveau for blandede bolig- erhvervsomrader,

Der kan igvrigt i alle omrader indpasses tekniske anleeg til lokalom-
radets daglige forsyning. Endvidere kan byradet efter en naermere
vurdering i det enkelte tilfalde give tilladelse til skoiogiske og res-
sourcebesparende foranstaltninger til den enkelte ejendoms eller
lokalomradets daglige forsyning. Undtaget fra denne bestemmelse
er husstandsmaller, der ikke kan tillades.

Udstykning

Bestemmelise for omraderne B1, B2 og B3

Ved udstykning mé& der ikke uden byrddets tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde fremkomme nogen parcel mindre end 700 m? til parcel-
husbebyggelse eller mindre end 350 m? ved udstykning til taet- lav
bebyggelse. Udstykning ma kun ske efter en af byrddet godkendt
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4.2

4.3

4.4

4.5

85
5.1

5.2

5.3

udstykningsplan.

Bestemmelse for omrade B1 og B2

Ved udstykning til boligformal skal det sikres, at der overholdes en
passende afstand til eksisterende landbrugsbygninger, séledes at
miljgkonflikter sdvidt muligt undgas.

Bestemmelse for omrade B3

Udstykning skal i princippet foretages i overenstemmelse med den
pa kortbilag 3 viste retningsgivne udtykningsplan. Dele af arealet
kan udstykkes til teet-lav bebyggelse, enten som en samlet ud-
stykning, eller som parceller af min. 350 m?2,

Bestemmelser for omraderne D1, D2 og F1

Udstykning ma kun ske efter en af byr&det godkendt udstyknings-
plan, i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.

N&r bebyggelsen i omréde D1 er etableret kan der foretages ske-
leendringer meliem omrade D1 og matr. nr. 9 y, St. Damme.

Nar den eksisterende idreetshal i omradde D2 er udvidet kan der

foretages matrikulering, sdledes at arealet til hallens udvidelse fra-
stykkes matr. nr. 6 b, St. Damme.

Bestemmelser for omrade E1 og E2

Udstykning méa kun ske efter en af byrédet godkendt udstyknings-
plan.

Parkering, veje og stier

Inden for omrade D1 udlaegges areal til vej i princippet som vist pa
kortbilag 4. Vejen udlaegges i en bredde af 10 meter. Omrédet vej-
forsynes fra Fanefjordgade. Der kan etableres stiforbindelser fra
omradet til matr. nr. 9 y, St. Damme. lavrigt kan der overalt i om-
rédet etableres stier for beboerne og omrédets brugere.

indenfor omrade D2 kan der etableres vejadgang til parkerings-
plads fra Praestebjergvej. Der udlaegges areal til gang- og cykelsti
fra Praestebjergvej til skolen, i princippet som vist p& kortbilag 2 b.
Stien udieegges i en brede af 5 meter.

Indenfor omrade B3 udleegges arealer til veje med beliggenhed og
bredder som vist pa kortbilag 3. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne
af de tilstedende ejendomme afskeeres som vist pa kortbilaget. Der
ma kun anleegges en overkersel til vej for hver grund. Der kan
etableres stiforbindelser til omréde D2, i princippet som vist p&
kortbilag 2 b.



5.4

5.5

5.6

5.6

5.7

5.8
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6.1

§7
7.1

Der kan etableres trafikreguleringer og hastighedsdaempende for-
anstaltninger pa Fanefjordgade, Dammegade, Slotsvej og Hjernet,
herunder beplantning og zndring af vejprofil i det omfang, der vi-
ser sig behov herfor.

Eksisterende vejplantninger fasthoides og huller i treersekken sup-
pleres med nye vejtraeer, i princippet som vist p& kortbilag 2 a og
b. Som vejtree anvendes Seljeran.

Eksisterende stiforbindelser fra lokalplanomradet ud til det abne-
land skal bevares.

Bestemmelser for alle omrader undtagen B3

P& hver ejendom skal der udizgges parkeringsarealer svarende til:
- 15% af etagearealet til boligformal.

- 50% af etagearealet til butiksformal

- 30% af etagearealet til andre formél

Byrédet kan tillade, at det udlagte parkeringsareal ikke anlaegges i
fuldt omfang, fer der efter byrédets sken er behov for det. Der
skal dog mindst anleegges 1 parkeringsplads pr. ejendom.

Bestemmelse for omrdde B3

Ved aben-lavbebyggelse (parcelhuse) skal der pa hver grund an-
leegges 2 bilparkeringspladser, a mindst 3x5 m, samtidig med at
grunden bebygges. Den ene p-plads kan dog erstattes af garage
eller carport. Ved teet-lav bebyggelse skal der udlegges 15 % af
etageareaiet til parkering, under iagttagelse af § 11.4.

Bestemmelse for E2

Der ma& maksimalt anleegges 5 p-pladser p& arealet. Vejbetjeningen
skal finde sted over beboelsesejendommens omrade.

Ledningsanleeg
Bestemmelser for B3, D1, D2 og F1

El ledninger, herunder til vejbelysning, m& kun fremferes som jord-
kabler.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse, herunder carporte skal placeres minimum 5 meter
fra vejskel. Byradet kan, nar de bebyggelsesmaessige forhold taler
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7.2

7.3

7.4

for det tillade ny bebyggelse opfert tattere pa vejskel.

Bestemmelser for omraderne B1, B2 oq B3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige
30 for &ben-lav bebyggelse og 35 for tet-lav bebyggelse.

Bebyggelse -bortset fra eksisterende hejere bebyggelse- ma haojst
opferes i én etage med udnyttelig tagetage. Intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade méa gives en hojde, der overstiger 8,5
m over et for grunden fastsat eller i forbindelse med byggetilladel-
sen godkendt niveuplan.

Tage skal udformes som symmetriske sadeltage. Taghaldningen

skal veere mindst 30° og hejst 50°. Garager, carporte og lignende
mindre bygninger kan dog tillige opferes med fladt tag med vand-
ret sternbraadt.

Byradet kan, nar arkitektoniskeforhold taler for det tillade andre
typer taghaeldning og udformning af tage.

Bestemmelser for B3

Nybyggeri ma kun opferes inden for de pa kortbilag 3 viste bygge-
felter. Arealet mellem byggefelt og vejskel ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse. P& arealet mellem byggefelt og nabo-
skel kan opfares udhus, garage og carport, dog hegjst i en laengde
af 8 m.

Anvendelse af de anferte mindste afstande for bebyggelsen forud-
seetter at bygninger opfares med sin jordlinie i fremtidig vejhejde.
Er dette ikke tilfseldet, skal bebyggelsen rykkes s& meget lsengere
tilbage, som svarende til den fornadne bredde til passage foran
bygningen, mindst en meter med tilleeg af 2 gange niveauforskel-
len.

Eventuel kaelder méa ikke have loftet beliggende mere end 1,1 m
over det godkendte terranplan.

Bestemmelser for omréde D1 (Omrédecenter)

Omradet inddeles i omraderne A og B (se kortbilag 4).

For omrade A mé& bebyggelsesprocenten ikke overstige 40. Be-
byggelsen ma opferes i maksimalt 2 etager. intet punkt af en
bygningsyderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over et for grunden fastsat eller i forbindelse med byg-
getilladelsen godkendt niveauplan.

For omrade B m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 25. Bebyg-
gelsen ma opferes i 1 etage. intet punkt af en bygnings ydervaeg
eller tagflade méa gives en hgjde der overstiger 8,5 m over et for
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7.5

7.6

7.7

7.8

grunden fastsat eller i forbindelse med byggetilladelsen godkendt
niveauplan.

Tage skal udformes som symetriske sadeltage med en tagheeld-
ning pa mindst 30° og hejest 50°. Mindre bygninger f.eks. forbin-
delsesgange kan udferes med fladt tag.

Byradet kan, nér arkitektoniskeforhold taler for det, tillade andre
typer tagheeldning og udformning af tage.

Bestemmelser for omrdde D2 (Fanefiord Skolen, idraetshal og bgr-

neinstitution)
Ny bebyggelse mé kun opferes efter en af byrédet godkendt plan.

Bebyggeisesprocenten for omradet i sin helhed mé ikke overstige
40. Bebyggelsen ma hgjest opferes i 1 etage med udnyttelig tag-
etage. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives
en hoejde, der overstiger 8,5 m over et for grunden fastsat eller i
forbindelse med byggetilladelsen godkendt niveauplan. Bygninger,
hvor der af hensyn til deres funktion er nedvendigt med starre
bygningshejde, kan opferes i max 13 meters hejde (sportshal).

Tage pa ny bebyggelse skal udformes som symmetriske sadeltage.
Taghaeldningen skal veere mindst 30° og hojest 50°. Mindre byg-
ninger, f.eks forbindelsesgange, kan udferes med fladt tag.
Byradet kan, nér arkitektoniskeforhold taler for det, tillade andre
typer tagheeldning og udformning af tage.

Bestemmelser for omrade F1

Der mé& kun opferes mindre bygninger (under 10 m2) p& omrédet,
som er ngdvendige for omradets drift. Bygninger skal indpasses i
omradet og udformning og materialer skal godkendes af byradet.

Bestemmelser for omréde E1 (Materialegard)

Bebyggelsesprocenten for omrédet i sin helhed ma ikke overstige
40.

Tage kan udformes med ensidig taghalidning.

Bebyggelsen mé hgjst opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage.
Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade mé gives en hgj-
de der overstiger 8,5 m over et for grunden fastsat eller i forbin-
deise med byggetilladelsen godkendt niveauplan.

Bestemmelser for omrade E2 { Skulpturpark)

Bebyggelsens samlede etageareal méa ikke overstige 200 m2. Ny
bebyggelse ma maksimalt opferes i 2 etager. Intet punkt af en
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§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9

9.1

bygnings yderveeg eller tagflade m4 gives en hejde over 8,5 meter
over et for grunden fastsat eller i forbindelse med byggetiiladelsen
godkendt niveauplan.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

Ydervaegge skal fremtreede som pudset eller vandskuret murvaerk
eller som blank tegimur. Byradet kan tillade at der opferes huse
med facader i trae, nar de indpasses i bybilledet. Yderveegge, der
ikke fremtraeder som blank tegimur skal behandles med egnet far-
ve, se 8 8.5. Yderveege i omrade E1 kan fremstd i andre materia-
ler.

Til havestuer og lign. mindre tilbygninger kan ogs& andre materialer
anvendes. Endvidere kan der til gavitrekanter samt garager, car-
porte og lign. mindre bygninger anvendes traebeklzedning.

Ved ny byggeri i omrédde D1 og D2 kan facadepartier 0g bygnings-
dele - f.eks. indgangsparti, feellesiokaler eller karnap - udferes i
farvebehandlet beton, og/eller metal og glas.

Ved udskiftning af vinduer og dere skal de nye vaere i tidstypisk
stil og materiale, der passer til huset.

Kviste skal udformes, s& de passer til huset i form og starrelse.

Til udvendige bygningssider ma anvendes jordfarverne Okker,Terra
di Sienna, Umbra, Engeisk Redt, Dodenkop, samt hvid, sort og
blanding mellem disse. Endvidere kan anvendes pastelfarver i lyse
stgvede nuancer af gul, brun, grad og blé.

Til vinduer og dere mé anvendes hvid, sort, gra, jordfarver og pa-
stelfarver i lyse stevede nuancer af gul, brun, gra og bla. Der ma

ikke anvendes klare stzerke farver. Dog kan klare merke bl&, gren-
ne eller rede farver anvendes.

Opsetning af markiser og reklameskilte, belysning af disse m.m,
ma kun finde sted med byradets godkendelse i hvert tilfaelde. Som
hovedregel ma skiltningen kun indeholde virksomhedens navn og
branche samt et evt. bomaerke, og farverne skal veere tilpasset den
i omradet anvendte farveskala.

Bevaring af bygninger

Bestemmeilser for matr. nr.13 ¢, Vollerup

Bygninger p& matr. nr. 13 ¢, Vollerup (den tidligere Saftstation),
ma ikke fjernes eller ombygges uden byradets tilladelse. Ombyg-
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8§10
10.1

811

ninger skal foretages saledes at de arkitektoniske hovedtraek beva-
res.

Bevaring af beplantning

Eksisterende beplantning af betydning for bybilledet skal i videst
muligt omfang bevares. Ved storre bygge og anlaegsarbejder skal
vaesentlige eendringer i beplantningen saledes godkendes af byra-
det.

Ubebyggede arealer

P& hver ejendom skal der anleegges opholdsarealer svarende til:
50 % af etagearealet til boligformal

20 % af etagearealet til butiksformal

20 % af etagearealet til gvrige formal.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignen-
de, gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Ved ny bebyggelse mod det &bne land skal der etableres et leven-
de hegn. Ved nye samlede bebyggelser skal der anvendes egnska-
rakteristiske treeer og buske og hegnet skal etableres efter en af
byrédet godkendt beplantningsplan. Levende hegn kan pa indersi-
den suppleres med trddhegn. Tradhegnet ma ikke veere hgjere end
det levende hegn og maksimalt 1,80 meter.

| omréde D1 er der i omradets nordlige afgraensning et dige, der er
beskyttet efter naturbeskyttelsesiovens § 4, Tilstanden mé ikke
&ndres uden tilladelse fra Storstrems Amt. Udformning og place-
ring af beplantningsbalte, langs dette dige skal aftales med Am-
tets landskabskontor. | omrade D1 skal der endvidere etableres et
levende hegn af egnskarakteristiske buske mod den eksisterende
bebyggelse langs Fanefjordgade.

| omrade F1 og D2 skal der etableres levende hegn med beliggen-
hed og bredder som vist pa kortbilag 3. Hegning udferes af
egnskarakteristiske traser og buske efter en af byradet godkendt
beplantningsplan.

| omrade E2 skal der etableres levende hegn mod skel efter en af
byradet godkendt plan.

Bestemmelser for omrdde B3, D1, D2 .og F1

Ved samlede nybebyggelser/nyanlag/ombygninger inden for de
navnte omrader, skal friarealer, parkering m.m. anlaegges efter en
af byrddet godkendt beleegnings- og beplantningsplan.
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§12
12.1

8§13
13.1

13.2

13.3

8§ 14
14.1

Bestemmelser for omréde B1, B2 og E1

Hegning mod vej og mod det dbne land mé& udferes som malede
treestakitter eller som tradnet og stolper i maksimalt 1 meters hoj-
de, som stendiger af naturmaterialer og levende hegn, der vediige-
holdelses som haek. Haekken kan suppleres p3 indersiden med
tradhegn. Trédhegnet ma ikke veere hojere end haekken og maksi-
malt 1,80 meter. Hegning mod stier og veje skal plantes min. 30
cm (klippet heek) eller min. 60 ¢m (uklippet heek) bag skel og hol-
des helt pa egen grund.

Bestemmelser for omrédde B3

Hegn i naboskel skal udferes som levende hegn. Dog kan det tilla-
des i indtil 12 m s lzengde at det levende hegn erstattes med hegn
i mur eller tree i max 1.8 meters hgjde s&fremt enighed mellem na-
boer opnas.

Bestemmelse for omrade E2

Det pa kortbilag nr. 1a med priksignatur viste areal ma ikke bebyg-
ges, men forbeholdes skulpturudstilling og lignende, som efter by-
radets skon kan indpasses i omradet.

Forudszetninger for igangsaettelse af byggeri

Forinden ny bebyggelse i omréde B3, D1, D2 og F1 igangseettes,
skal Sydsjeellands museum kontaktes med henblik pa eventuel ud-
gravning i arkaeologiske interesseomrader.

Forudsaetning for ibrugtagen

For ny bebyggelse/nye anleeg kan tages i brug, skal der vaere
etableret parkerings- og opholdsarealer samt evt. beplantningsbasi-
ter i overenstemmelse med bestemmelserne i §§ 5.6, 5.7, 11.1,
11,3.

Ny bebyggelse méa ikke tages i brug for denne er tilsluttet offentligt
kloakanieeg og vandforsyning.

Ny bebyggelse inden for omradet skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning, nar muligheden herfor foreligger. Dette geeider dog ikke
ejendomme, der har mere end 50% af energiforbruget daekket af
alternativ energi, for eksempel solvarme,

Tilladelse fra andre myndigheder

Uanset foranstéende bestemmelser mé& der ikke foretages zendrin-
ger af eksisterende loviige forhold, for der er opnaet falgende:
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8§ 15
15.1

§ 16

16.1

§17
17.1

- Storstrems Amts tilladelse til eendringer af sten- og jorddigerdi-
ger, jvf. naturbeskyttelseslovens § 4.

- Fredningsmyndighedernes tilladelse til udstykning, nybyggeri m.v.
inden for den pa kortbilag 1b viste skovbyggelinie i Vollerup.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen,
ophaves.

Opheevelse af lokalplan

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 9 for et
areal til boligbebyggelse ved Fanefjordvanget.

Med denne lokalplans offentlige bekendtgerelse ophasves lokaiplan
nr.9 formatr.nr. 7c¢,7t,7u,7v,7x,7y,7 &, 71, St. Dam-
me, samt offentlig vej, Fanefjordvaenget.

Tinglysning

Neerveerende lokalplan begaeres tinglyst pé feigende matr. nr. 0og
alle parceller der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes
fra ovenna:vnte ejendomme:

St. Damme

1ale 1g, 2ab, 2ac, 2ad, 2 af, 2ag, 2 ae, del af 2 ah, 2ai, 2al,
2 am, 2a0, 2 aq, 2 p, 2u, del af 2't, 2x, 2z, 3 a parcel 1, 3 g,

6 aa, 6 ab, 6 ac, 6 ad, 6 ae, 6 af, 6 ai, 6 al, 6 am, 6 an, 6 ao,
6ap,6ar,6av,6az,68x,6b,6e,6k,6m,6u,6v,6x,6y,
62,Gae,6®,delaf7b,7c,7d,7p,7q,7s,7t,7u,7v,7x,
7y,7ae,7e,98,98a,9ab,9ad,9ae,9af,9ag,9ah,9ak,
9al,9am,9ao,9ap,9ar,9as,98t,9au,9av,9ay,9b,9ba
9 bb, 9 bc, 9 bd, 9 be, 9 bf, 9 bg, 9 bi, 9 bk, del af 9 bl, 9 bm,
delaf9bn,9c,9d,9h,,9k,9m,9n,9q,9r,9t,9u,9v,
9x%x,9y,9e@,90,16b,20b, 20¢c, 20 e, 201, 21 a, 21,e, 22 a,
22b,22d,221,22n,23b,23d, 23,231, 23g, 23h,

23k, 230,23p,23q, 231,285,231, 24a,24b,24d, 241,
24r,24m,24n,240,24q,25b,26a,26b, 26 ¢, 26 d, 27 b,
28 b, del af 30,31 a,32a,34d,34e,34f, 38a, 38b, 38¢,
38d,38¢e,38f, 40b,47 a, 48 a, 48 b, 48 ¢, 49, 50, 54, 55, 57
59, 60 a, 60 b, 61, 62, 63, 64, 65, 85, 86.

’

Askeby
Ta 1c,1d 2a, 2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2 ae, 2 af, 2 ag, 2 ah,
2e,2f,29,2!,2n,20,2p,2q,2r,23,2t,2u,2v,2x,2y,
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22,Zae,2@,3ac,3d,3n,3p,3s,3t,3u,3x,3y,3z,3&e,
39,4a,4d,4f,4g,5b,delaf59,7c,8d,8e,8f,89,8h,
8i,8m,1Oa,1Ob,1Od,12,13,14a,14b,15,16,17,188,
18 b, 19, 21, 22, 29, 40.

Kokseby

1f,1g,1h,1i,1o,2a,2f,4,5a,5b,63,6b,6c,7a,7b,
7¢c, 8,9, 11.

Vollerup

2d,2e,2f,29,8h,9b,9d,98,9f,10a,10c,10d,11e,
13d,13¢c, 15 b, 25, 26 5, 26 b, 28 a, 28 b, 34, 35, 37, 38.

Lokalplanen er vedtaget til offentlig fremlzeggelse
af M@N BYRAD, den 7. marts 1996.

-

Knud Larsen

Borgmester %

Seren Hovrhand

Kommunallirektar

i henhoid til § 27 i lov om planieegning vedtages
neerveerende lokalplan endeligt

MO@N BYRAD, den 27. juni 1996

Knud Larsen
Borgmester

oren Hovmand
Kommunaldirekter
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Kommuneplantillzeg nr. 8
Til Men kommuneplan 1993 - 2005

Vedrerende sendringer i afgraensning af lokalcenteromradet Damme-Askeby
og anvendelsesbestemmelserne.
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Andrede rammebestemmelser

Omrader til boliger

Omrade B1 og B2:

Anvendelse: M& kun anvendes til boligformél. Der kan indpasses andre form&l som
butikker, mindre fremstillings- og handvaerksvirksomheder, private servicevirksom-
heder samt liberale erhverv.

Der kan i omraderne i gvrigt indpasses private institutioner og offentlige formal.

Etager: 1% -Undtaget fra dette er eksisterende hgjere bebyggelse.

Bebyggelsprocent: 30.
Zone: BY

Bemeaerkninger: Maksimal hajde er 8,5 meter.

Omrade B3:
Anvendelse: Boligformal som aben lav eller taet lav bebyggelse.

Etager: 1Y%
Bebyggelsprocent: 30 for aben-lav bebyggelse og 35 for tzet-lav bebyggelse.
Zone: BY

Bemeerkninger: Maksimal hgjde er 8,56 meter.

Omrader til offentlige formal

Omrade D1

Anvendelse: Offentlige formal s& som dagcenter, boliger samt kultur- og fritids-
formal.

Etager: For delomrade a 2 etager. For delomrdde b 1 etage.

Bebyggelsprocent: For delomrade a 40. For delomréde b 25.

Zone: BY
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Bemezerkninger: Omréadet opdeles i et omrade a til centerdel og et omrade b til boli-
ger. Maksimal hejde er 8,5 meter.

Omrade D2

Anvendelse: Offentlige formél og private institutioner som skole, berneinstitution,
idreetshal samt kultur og fritidsformal.

Etager: 2

Bebyggelsprocent: 40 for omradet som helhed.

Zone: BY

Bemeaerkninger: Maksimal hejde er 8,5 meter. Bygninger der af hensyn til deres

funktion har behov for en sterre bygningshejde kan opferes i max. 12,5 meter.

Omrader til erhverv

Omrade E1

Anvendelse: Erhvervsformal som materialeplads og lignende som efter byrédets
sken naturligt kan indpasses i tilknytning hertil.

Etager: 1

Bebyggelsprocent: 40 for omradet som helhed.

Zone: BY

Bemeerkninger: Maksimal hajde er 8,5 meter.

Omrade E2
Anvendelse: Erhvervsformal.

Etager: 2
Bebyggelsprocent: Samiet etageareal max. 200 mz2.
Zone: BY

Bemeerkninger: Maksimal hgjde er 8,5 meter.

Omrade E3 og E4

Anvendelse: Erhvervsformal s som lettere industri, lager- og verkstedsvirksom-
hed, herunder forretningsvirksomhed der har tilknytning til den pagealdende virk-
somhed.

Etager: 2
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Zone: BY

Bemaerkninger:P& hver ejendom kan der tillades opfert én bolig for personer med
tilknytning til virksomheden.

Der skal etableres beplantningsbzlter mod omradernes afgraensning mod det bne
land. Dette beplantningsbalte kan undlades s&fremt lokalplanen sikre en hgj visuel
standard i forbindelse med bebyggelse og friarealer.

_En lokalplan skal sikre at omraderne zones for at forebygge miljegener.

Maksimal hgjde er 8,5 meter.

Omrader til fritidsformal

Omrade F1
Anvendelse: Fritidsformél s&som boldbane og grent omrade.

Etager: 1

Bebyggelsprocent: Kun mindre bygninger, der er nedvendige for omradets drift.
Zone: BY

Bemeerkninger: Maksimal hejde er 8,5 meter.

Forslaget er i henhold til lov om planiagning, § 24,
séledes vedtaget af Man Byrdd den 7. marts 1996.

LWM .
Knud Larsen

Borgmester Seren Hgvmand
Kommunaldirektar

Kom‘muneplantillaeget er i henhold til lov om planieegning, 8§27, sdledes endeligt
vedtaget af Man Byrad den 27. juni 1996.
!
/

Knud Larsen % ]

Borgmester Seren Hovrhand
Kommunaldirekter
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