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Forord

Udvalget for Plan og Teknik har igangsat en planproces for fire lokalplaner pa Nyord og Ulvshale.

Lokalplanlaegning for Ulvshale
Den 12. august 2020 blev lokalplanlegningen for Ulvshale besluttet, ved at der igangsttes en planproces
primo 2021 for udarbejdelse af:
e Bevarende lokalplan for Sandvejen, der er restriktiv i sine bevarende bestemmelser-.
e Lokalplan for hele sommerhusomradet ved stranden/Ulvshalevej, med bevarende
bestemmelser for de ca. |5 sma bevaringsvaerdige sommerhuse.
e Lokalplan for omradet i Ulvshaleskoven.

Se det politiske dagsordenspunkt (pkt. 8)
Se den overordnede mapping og fotoregistrering for de tre sommerhusomrader.

Bevarende lokalplan for Nyord By

Den 4. november 2020 blev planlegningen for Nyord By igangsat, med beslutningen om at der primo 2021
igangsettes en planproces for en bevarende lokalplan for Nyord By.

Se det politiske dagsordenspunkt (pkt. 25)

Det videre forlgb
Arbejdet med de fire lokalplaner er nu i gang og der fokuseres pa en udvidet forproces med hgj grad af
borgerinvolvering.

Proces- og tidsplan for de fire lokalplaner

Der vil blive annonceret offentlige webinarer, dagsordener og referater fra falgegruppemeder her pa siden.

Vi haber pa, at der i Iobet af foraret igen vil vaere mulighed for fysiske borgermgder. Vi vil ogsa, hvis det
bliver muligt i projektperioden, invitere til borgermade bade om processen og om hgringen, nar
lokalplanforslagene er udarbejdede.


https://dagsordner.vordingborg.dk/vis?id=4f7aa368-28a3-425d-80c2-7d0ee7d61ea3
https://www.vordingborg.dk/media/s1ahjz2b/tre-sommerhusomr%C3%A5der-p%C3%A5-ulvshale-mapping-fotoregistrering.pdf
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis?id=eb7c1895-f6a0-4fad-aa16-95cdc16f9e3a
https://www.vordingborg.dk/media/hblli1hs/proces-og-tidsplan-fire-lokalplaner-nyord-og-ulvshale.pdf

Nyord By

Kzre alle

Den bevarende lokalplan er nu blevet endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort. Pa de falgende links kan
man finde lokalplanen, de mange hgringssvar samt behandlingen af disse og til sidst kommunalbestyrelsens
endelige vedtagelse af lokalplanen.

e Lokalplan L 15.01.01 Bevarende Lokalplan Nyord By

e Opsamling pa hgringssvar til Bevarende Lokalplan Nyord By, Lokalplan L 15.01.01

e Samlede haringssvar til Bevarende Lokalplan Nyord By, Lokalplan L 15.01.01

o Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af Bevarende Lokalplan for Nyord By

L 15.01.01 - Bevarende lokalplan pa Nyord

Lokalplanen er udarbejdet for at regulere storrelsen, udformning, placering og ydre fremtraeden af
landsbyen pa Nyord. Her er der iszr blevet gjort brug af stilblade for at bevare og vaerne omkring den
traditionelle stil og udtryk som landsbyens mange garde og rede murstenshuse giver.

Lokalplanen dakker for et omrade pa ca. 97.852 m>.

Omradets formal som landsby med mindre spredte erhverv er ikke &ndret.

Lokalplanen er beliggende i kommuneplanramme L 15.01 Landsby Nyord By. | forbindelse med den nye
lokalplan er der ogsa blevet udarbejdet et kommuneplantilleg nr. 22 som foretager mindre tekniske
justering af omradets afgransning. Kommuneplantillzegget har ikke &ndre omradets overordnede formal
eller funktion.

Copynght © Vordngborg Kommune SDFEGST

Lokalplanafgrensning


https://dokument.plandata.dk/20_10908075_1649318537892.pdf
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis/pdf/bilag/0853094f-33ff-4778-85c2-b63301d0d00e/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis/pdf/bilag/05e19923-476d-4c6b-8669-3796c78254be/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis?id=8f05911c-7d64-4a5f-80b7-6a1454848228&punktid=ac6fef9f-da13-4761-b5b6-a08a86f75e6d

Foreningen Nyord
o Seneste bidrag til de politiske droftelser og lokalplanarbejdet d. 21. september 2021 ved
Foreningen Nyord

Foreningen Nyord gor i dette indlag opmarksom pa den helt szrlige og de velbevarede kulturhistoriske
spor Nyord repraesenterer i den danske kulturarv.

Foreningen ser positivt pa initiativet omkring udferdigelse af en bevarende lokalplan, da det ligger i
forlengelse af draftelser pa de to seneste ars generalforsamlinger. Foreningen ser frem til en godt
samarbejde omkring den bevarende lokalplan.

¢ Udmelding til Nyords beboere om lokalplansamarbejdet, jan 2021
e Foreningen Nyords input til den kommende bevarende lokalplan

Indlaeg fra en gruppe beboere i Nyord

En gruppe beboere i Nyord gnsker at bidrage til den historiske viden om Nyord By og give en storre
forstaelse for hvorfor landsbyen ser ud som den ger. De gnsker samtidig at komme med konkrete og mere
overordnede forslag til den bevarende lokalplan.

e Deres indlzeg

Indleg fra borger i Nyord
e Indleg vedr. den kommende bevarende lokalplan

Stilblade

Der er blevet udarbejdet to nye stilblade - Byggeskik pa landet 1750-1870 og Huse pa landet historicisme.
De to stilblade er udarbejdet af tegnestuen Briel og Norgaard og er en del af en lang rakke stilblade, som
Vordingborg Kommune har faet udarbejdet i forbindelse med arbejdet med kulturmiljger og
bevaringsvardige bygninger. Du kan se alle stilbladene - de to nyeste er i den sidste del af dokumentet.



https://www.vordingborg.dk/media/asmpjyjq/bidrag-til-de-politiske-dr%C3%B8ftelser-af-ny-lokalplan-for-nyord-ved-foreningen-nyord.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/asmpjyjq/bidrag-til-de-politiske-dr%C3%B8ftelser-af-ny-lokalplan-for-nyord-ved-foreningen-nyord.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/lb4d3ycr/form%C3%A5l-med-bevarende-lokalplan-foreningen-nyord.pdf
https://nyord.nu/foreninger/foreningen-nyord/nyheder-fra-foreningen-nyord/
https://www.vordingborg.dk/media/ltbh2hft/borgerindl%C3%A6g-til-den-bevarende-lokalplan-for-landsbyen-nyord.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/jmeop3tc/indl%C3%A6g-fra-borger.docx
https://www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/bevaringsvaerdige-bygninger/

Sandvejen

Lokalplan nr. R 15.12.01 - Bevarende Lokalplan aftaleomradet Sandvejen pa Ulvshale

Se den endelige lokalplan og de samlede hgringssvar, opsamlingen samt behandlingen til de politiske mader
her:

e Bevarende Lokalplan R 15.12.01 aftaleomrade Sandvejen

e Opsamling pa hgringssvar til Lokalplan R 15.12.01 bevarende Lokalplan aftaleomrade Sandvejen

e Hoaringssvar Kommuneplantillzeg Nr. 22 Nyord By og Ulvshale og Lokalplan R 15.12.01
Bevarende Lokalplan aftaleomradet Sandvejen i Ulvshale

o Det politiske dagsordenspunkt for den endelige vedtagelse

Lokalplanen er udarbejdet for at regulere sterrelsen, udformning, placering og ydre fremtraden af
sommerhusene i aftaleomradet ved Sandvejen pa Ulvshale. Her vil der isar blive gjort brug af stilblade for
at bevare og verne omkring den traditionelle stil og udtryk som de gamle sommerhuse giver omradet.

Lokalplanen dakker for et omrade pa ca. 200.407 m>.
Omradets nuvaerende formal som sommerhusomrade vil ikke ®ndres.

Lokalplanen vil vare beliggende i nuverende kommuneplanramme R 15.12 Rekreativt omrade —
Feriebebyggelse — Aftaleomrade — Ulvshale og R 15.08 Rekreativt omrade — Feriekoloni - Ulvshale. Der vil i
forbindelse med den nye lokalplan ogsa udarbejdes et kommuneplantilleg nr. 22 som foretager mindre
tekniske justering af omradets afgransning. Kommuneplantillzegget vil ikke ndre omradets overordnede
formal eller funktion.

Bemzrk at lokalplanen ved Sandvejen ikke er fuldsteendig sammenhangene.


https://dokument.plandata.dk/20_10886125_1639986927787.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/owdh2tps/opsamling-p%C3%A5-h%C3%B8ringssvar-til-lokalplan-r-15-12-01-bevarende-lokalplan-aftaleomr%C3%A5de-sandvejen.docx
https://www.vordingborg.dk/media/nzlfkock/h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-03-01-sommerhusomr%C3%A5de-skoven-i-ulvshale.docx
https://www.vordingborg.dk/media/nzlfkock/h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-03-01-sommerhusomr%C3%A5de-skoven-i-ulvshale.docx
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis?id=8bf4b346-3ec0-4b10-b89c-080d54a97cb6

Lokalplanaf;graensniné -



Indlaeg fra Sandvejens Natur og kulturarvsforening
o Onsker til lokalplanproces og lokalplanindhold

Las om sommerhusomradet Sandvejen pa en af grundejernes hjemmeside
o Sandvejen Ulvshale



https://www.vordingborg.dk/media/girepe23/m%C3%B8deopl%C3%A6g-til-lokalplan-fra-sandvejens-naturogkulturarvsforening.pdf
https://www.sandvejen-ulvshale.dk/kontakt

Ulvshale Stranden

Lokalplan nr. S 15.01.01 - Sommerhusomrade Stranden pa Ulvshale

Se den endelige lokalplan og de samlede hgringssvar, opsamlingen samt behandlingen til de politiske mader
her:
e Lokalplan S 15.01.01 Sommerhusomrade Stranden i Ulvshale
e Opsamling pa hgringssvar til Kommuneplantilleg nr. 22 og Lokalplan S 15.01.01
Sommerhusomrade Stranden i Ulvshale
e Hegringssvar til Kommuneplantilleeg nr. 22 og Lokalplan S 15.01.01 Sommerhusomrade
Stranden i Ulvshale
o Det politiske dagsordenspunkt for den endelige vedtagelse

Lokalplanen er udarbejdet for at regulere storrelsen, udformning, placering og ydre fremtraeden af
sommerhusene i sommerhusomrade ved Stranden pa Ulvshale. Ydermere vil storrelse pa sekundare
bygninger ogsa reguleres yderligere for de mindste grunde.

Lokalplanen dakker for et omrade pa ca. I,1 km”.
Omradets nuvaerende formal som sommerhusomrade vil ikke =ndres.

Lokalplanen vil vare beliggende i nuverende kommuneplanramme S 15.01 Sommerhusomrade
Hegnede. Der vil i forbindelse med den nye lokalplan ogsa udarbejdes et kommuneplantilleg nr. 22 som
foretager mindre tekniske justering af omradets afgrensning. Kommuneplantillegget vil ikke &ndre
omradets overordnede formal eller funktion.
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Lokalplanafgrensning


https://dokument.plandata.dk/20_10886123_1639986606181.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/swdphrs1/opsamling-p%C3%A5-h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-01-01-sommerhusomr%C3%A5de-stranden-i-ulvshale.docx
https://www.vordingborg.dk/media/swdphrs1/opsamling-p%C3%A5-h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-01-01-sommerhusomr%C3%A5de-stranden-i-ulvshale.docx
https://www.vordingborg.dk/media/ej5hrxnp/h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-01-01-sommerhusomr%C3%A5de-stranden-i-ulvshale.docx
https://www.vordingborg.dk/media/ej5hrxnp/h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-01-01-sommerhusomr%C3%A5de-stranden-i-ulvshale.docx
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis?id=8bf4b346-3ec0-4b10-b89c-080d54a97cb6

Ulvshale Skoven

Lokalplan nr. S 15.03.01 - Sommerhusomrade Skoven pa Ulvshale

Se den endelige lokalplan og de samlede hgringssvar, opsamlingen samt behandlingen til de politiske mader
her:
e Lokalplan S 15.03.01 Sommerhusomrade Skoven i Ulvshale
e Opsamling pa haeringssvar for Lokalplan S 15.03.01, Sommerhusomrade Skoven i Ulvshale
e Horingssvar til Kommuneplantilleg nr. 22 og Lokalplan S 15.03.01 Sommerhusomrade Skoven i
Ulvshale
o Det politiske dagsordenspunkt for den endelige vedtagelse

Lokalplanen er udarbejdet for at regulere storrelsen, udformning, placering og ydre fremtraeden af
sommerhusene i sommerhusomrade ved Stranden pa Ulvshale. Ydermere vil sterrelse pa sekundare
bygninger ogsa reguleres yderligere for de mindste grunde. Dertil vil der ogsa sattes bestemmelser for
bevaring af omradets eksisterende (og fremtidige) beplantning, for at bevare omradets skovkarakter.

Lokalplanen dakker for et omrade pa ca. 533.758 m”.
Omradets nuvaerende formal som sommerhusomrade vil ikke &ndres.

Lokalplanen vil vare beliggende i nuverende kommuneplanramme S 15.03 Sommerhusomrade

Ulvshale. Der vil i forbindelse med den nye lokalplan ogsa udarbejdes et kommuneplantilleg nr. 22 som
foretager mindre tekniske justering af omradets afgransning. Kommuneplantillegget vil ydermere udtage
matrikel 244a, Ulvshale, Stege Jorder som sommerhusomrade, som fglge af nyt landsplansdirektiv.
Kommuneplantillzegget vil ikke 2ndre omradets overordnede formal eller funktion.
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Lokalplanafgrensning

Input og forslag fra borgere og foreninger i Ulvshale Skoven
o Forslag til Lokalplanindhold
o Folgende er et redigeret uddrag af et tilsendt brev:
"Det opleves at der over de seneste ar er en voksende tendensen til at sommerhusejere
felder samtlige traeer pa grunden, flere etablerer hzklignende beplantning, flere planter ikke



https://dokument.plandata.dk/20_10886124_1639986753458.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/oelhgd2x/opsamling-p%C3%A5-h%C3%B8ringssvar-til-lokalplan-s-15-03-01-skoven-i-ulvshale.docx
https://www.vordingborg.dk/media/nzlfkock/h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-03-01-sommerhusomr%C3%A5de-skoven-i-ulvshale.docx
https://www.vordingborg.dk/media/nzlfkock/h%C3%B8ringssvar-til-kommuneplantill%C3%A6g-nr-22-og-lokalplan-s-15-03-01-sommerhusomr%C3%A5de-skoven-i-ulvshale.docx
https://dagsordner.vordingborg.dk/vis?id=8bf4b346-3ec0-4b10-b89c-080d54a97cb6
https://www.vordingborg.dk/media/arlhnjpb/lokalplan-for-sommerhusomr%C3%A5de-i-ulvshale.docx

hjemmehgrende buske, og flere anlegger gresplener.

Denne udvikling er med til at edelaegge omradets serprag, som langsomt forsvinder. Det
frygtes, at sommerhusomradet i lgbet af de kommende 30 eller 40 ar vil antage en mere og
mere parcelhuslignende karakter og helt miste sin skovlignende karakter. Det seregne ved
omradet vil blive mere og mere vardifuldt, og vigtigt at vaerne om.” Pa baggrund af
ovenstaende bekymring har borgeren allerede i 2012 udarbejdet et udkast til en lokalplan for
omradet pa eget initiativ.



Omradernes
historie
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Hele @en er i Kommuneplanen er udpeget som sit eget kulturmiljs Nyord. Kulturmiljget Nyord er ogsa
beskrevet i Mgn Kulturarvsatlas.

I Mgn Kulturarvsatlas beskrives kulturmiljgets hovedtrzak saledes:

"Kulturmiljpets hovedtraek

Kulturmiljgets hovedtrak er landskabet i samspil med byen. @en er flad, altovervejende bestiende af
strandenge, bortset fra den bakke, hvorpa Nyord by ligger. Byen ligger saledes som en "g" pa gen.
Overgangen mellem de lave strandenge og bakken med byen star landskabeligt markant; kirkegarden, pa
kanten af bakken, accentuerer overgangen. Og Nyord bys bebyggelsesmgnster: landsbyen er ikke udflyttet
ved udskiftningen - pa nar en enkelt gard, der senere er flyttet ud - sa middelalderlandsbyens infrastruktur
er bevaret med tofterne, bendergarde, gadehuse, torve, gader og streder, skarpt adskilt fra eng og ager.

Tofternes antal, 20, afspejles i den senere matrikelopdeling af @en.

Senere er skipperhuse og andre huse indfgjet i dette oprindelige bebyggelsesmanster, uden at den
oprindelige karakter er mistet. Denne tilknytning til kysten understottes af havnen, der fortsat har
stejleplads, fiskerskure og fiskerbade foruden lystbadene.

Kirken udger ligeledes et senere tilfajet element, som udger et arkitektonisk pejlemarke indenfor byens
rammer. Lodshuset ligger solitert pa marken udenfor byen - som et landskabeligt, arkitektonisk og
kulturhistorisk landemaerke.

Barende bevaringsvardier

Infrastrukturen med hoved- og biveje pa @en, matriklernes starrelse og antal - for bade dyrkningsjords og
englodders vedkommende, kirkegardens placering. De lave enge uden bygninger og den vide udsigt fra
lodsudkigget med udsyn over farvandet omkring Nyord. De oprindelige markudhuse.

Nyord bys klare afgraensning, tofteinddeling, gadenet og stiforlgb, som straler ud fra byen og angiver
skellene i den halve stjerneudskiftning. bydam, vandhuller og det lille skovstykke nordest for byen.

Bebyggelsens form og udseende og havnens fiskerskure. Det fine mgde med gaden: stakittet, hekken,
granitsoklerne, som ses langt de fleste steder i byen.

Det er ogsa vaesentligt at bevare den enkle materialeholdning."


https://www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/kortlaegning/kulturmiljoer/stege/
http://www.moen-atlas.dk/

Sandvejen

Omradet Sandvejen er en del af halvgen Ulvshale, som i Kommuneplanen er udpeget som sit eget
kulturmiljs Sommerhuse pa Ulvshale. Kulturmiljget Sommerhuse pa Ulvshale er ogsa beskrevet i Mgn
Kulturarvsatlas.

| Mgn Kulturarvsatlas beskrives kulturmiljgets hovedtrak saledes:

"Kulturmiljgets hovedtraek udgeres af de rekreative strukturer, der i pagt med omradets landskabelige
vardier har faet bygningsmassig form, som henholdsvis pensionater og sommerhuse.

Sommerhusene pa halveen Ulvshale ligger i enklaver opstaet i takt med, at arealer er blevet udstykket samt
afgrenset af infrastruktur, strandlinjer og skov. Husene ligger saledes bade inde i skoven og langs kysten.

Enklaverne adskiller sig ogsa fra hinanden, men kan indbyrdes have fzllestrek: fx ved Sandvejen med sorte,
gavlvendte trzhuse med rejste tage, og ved Magenakken - hvor billedet dog er mere sammensat - med
ligeledes sorte, gavlvendte huse, men med lav taghzldning. Andre omrader er netop praget af husenes
individualitet, udbygninger og tilbygninger - dog med et felles materialevalg: trebeklzdning og ofte tagpap
pa taget.

Generelt er sommerhusene opfert et stykke fra - og i lae for - kysten. Dette gelder iser de allertidligste
huse. De sommerhuse, der ligger helt naer ved kysten, reprasenterer saledes en senere, tidstypisk
placering.

Sommerhusomraderne ved Ulvshale reprasenterer tiden fra omkring 1920 til i dag. Desuden benyttes
nogle zldre husmandssteder og huse under skoven til fritidshuse/sommerhuse.

Den samlede bygningsmasse pa Ulvhale er meget varieret. Her er bade store og sma, nye og gamle,
raffinerede og simple sommerhuse. Mange af dem er opfart pa stolper, der lafter huset fri af den til tider
meget vade Ulvshalejord, som ogsa giver det grundleggende vilkar: myg.

Baerende bevaringsvaerdier

Vardifulde bebyggelsesflader er sommerhusene pa Sandvejen | 1-21: sortmalede treehuse med rejst tag,
udnyttet |. sal, originale vinduer og dere med hvidmalede snedkerdetaljer. Det homogene
bebyggelsesmgnster har berende vaerdi for omradet: huse i skovbrynet med gavivending mod vandet.

Bxrende vardi har ogsa udstykningsmensteret for husene pa Magenakken: smalle grunde gaende fra vejen
til strandlinjen. Enkelte af husene har bevaret den oprindelige hussterrelse og detaljering, materialer og
farver.

Skovkarakteren for omradet med sommerhuse mellem Ulvshalevej og Telefonstien er et vardifuldt
landskabeligt traek: husene er underlagt de landskabelige forhold og ligger mellem traer og vandhuller.


https://www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/kortlaegning/kulturmiljoer/stege/
https://www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/kortlaegning/kulturmiljoer/stege/
http://www.moen-atlas.dk/
http://www.moen-atlas.dk/

Barende bevaringsverdi besidder ligeledes husmandsstederne og husene under skoven samt Petershal,
Ulvshalevej 252.

Sommerhusene langs Ulvshalevej, 237 - 281, samt sommerhusene ved Horsnasvej er vardifulde
bebyggelsesflader. Herudover udvalgte sommerhuse: Ulvshalevej 236, nord for Camping Ulvshale Strand,

beliggende i svinget, hvor Sandvejen drejer mod nordgst (la tidligere ved siden af "Tenden"). Sandvejen 4 -
16."



Stranden

Omradet Stranden pa Ulvshale, er sommerhusomradet langs stranden og Ulvshalevej. Det er et srligt og
historisk sommerhusmiljz, med en rakke bevaringsvaerdige sommerhuse, beliggende i forste rekke til
vandet.

Sommerhusomradet er beliggende srlig naturskent, direkte ud til stranden og i ssmmenhang med
kulturmiljgerne Halveen Ulvshale og Sommerhuse pa Ulvshale. Det er ogsa et af de fa danske
sommerhusomrader tilbage fra 1930’erne med kulturhistoriske bevaringsverdier.

Omradet er kendetegnet ved de helt sma sommerhuse i forste raekke til vandet og et bagvedliggende
smukt opvokset, grent og attraktivt sommerhusomrade, der med sine grenne hulveje, opvoksede,
rumskabende trzer og generelt frodige bevoksning har karakter af et sommerhusomrade midt i naturen.

Du vil i Izbet af foraret 2021 kunne l&se mere om omradets historie her pa siden.

Omradet Stranden er ikke et selvstendigt udpeget kulturmiljg i Kommuneplanen eller i Man
Kulturarvsatlas. Dog er sommerhusene beskrevet i Mgn Kulturarvsatlas og der peges pa deres historiske
vaerdi.

I Mgn Kulturarvsatlas beskrives kulturmiljgets hovedtrzak saledes:

"Kulturmiljgets hovedtraek udgeres af de rekreative strukturer, der i pagt med omradets landskabelige
vardier har faet bygningsmaessig form, som henholdsvis pensionater og sommerhuse.

Sommerhusene pa halveen Ulvshale ligger i enklaver opstaet i takt med, at arealer er blevet udstykket samt
afgrenset af infrastruktur, strandlinjer og skov. Husene ligger saledes bade inde i skoven og langs kysten.

Enklaverne adskiller sig ogsa fra hinanden, men kan indbyrdes have fallestrzk: fx ved Sandvejen med sorte,
gavlvendte trzhuse med rejste tage, og ved Magenakken - hvor billedet dog er mere sammensat - med
ligeledes sorte, gavlvendte huse, men med lav taghzldning. Andre omrader er netop praget af husenes
individualitet, udbygninger og tilbygninger - dog med et falles materialevalg: traebekladning og ofte tagpap
pa taget.

Generelt er sommerhusene opfort et stykke fra - og i lee for - kysten. Dette gelder iser de allertidligste
huse. De sommerhuse, der ligger helt naer ved kysten, reprasenterer saledes en senere, tidstypisk
placering.

Sommerhusomraderne ved Ulvshale reprasenterer tiden fra omkring 1920 til i dag. Desuden benyttes
nogle ®ldre husmandssteder og huse under skoven til fritidshuse/sommerhuse.


http://www.moen-atlas.dk/

Den samlede bygningsmasse pa Ulvhale er meget varieret. Her er bade store og sma, nye og gamle,
raffinerede og simple sommerhuse. Mange af dem er opfart pa stolper, der lafter huset fri af den til tider
meget vade Ulvshalejord, som ogsa giver det grundlezggende vilkar: myg.

Baerende bevaringsvaerdier

Vardifulde bebyggelsesflader er sommerhusene pa Sandvejen |1-21: sortmalede treehuse med rejst tag,
udnyttet |. sal, originale vinduer og dere med hvidmalede snedkerdetaljer. Det homogene
bebyggelsesmgnster har bzrende vaerdi for omradet: huse i skovbrynet med gavivending mod vandet.

Bzrende vardi har ogsa udstykningsmensteret for husene pa Magenakken: smalle grunde gaende fra vejen
til strandlinjen. Enkelte af husene har bevaret den oprindelige hussterrelse og detaljering, materialer og
farver.

Skovkarakteren for omradet med sommerhuse mellem Ulvshalevej og Telefonstien er et vaerdifuldt
landskabeligt traek: husene er underlagt de landskabelige forhold og ligger mellem traer og vandhuller.

Barende bevaringsvaerdi besidder ligeledes husmandsstederne og husene under skoven samt Petershal,
Ulvshalevej 252.

Sommerhusene langs Ulvshalevej, 237 - 281, samt sommerhusene ved Horsnzsvej er verdifulde
bebyggelsesflader. Herudover udvalgte sommerhuse: Ulvshalevej 236, nord for Camping Ulvshale Strand,
beliggende i svinget, hvor Sandvejen drejer mod nordeast (12 tidligere ved siden af "Tgnden"). Sandvejen 4 -
16."



Skoven

Omradet Skoven er en del af halvgen Ulvshale som i Kommuneplanen er udpeget kulturmiljg. Halvaen
Ulvshale er ogsa beskrevet i Mgn Kulturarvsatlas

| Mgn Kulturarvsatlas beskrives kulturmiljgets hovedtrak saledes:

"Kulturmiljgets hovedtraek udgeres af de rekreative strukturer, der i pagt med omradets landskabelige
vardier har faet bygningsmassig form, som henholdsvis pensionater og sommerhuse.

Sommerhusene pa halveen Ulvshale ligger i enklaver opstaet i takt med, at arealer er blevet udstykket samt
afgrenset af infrastruktur, strandlinjer og skov. Husene ligger saledes bade inde i skoven og langs kysten.

Enklaverne adskiller sig ogsa fra hinanden, men kan indbyrdes have fzllestrek: fx ved Sandvejen med sorte,
gavlvendte trzhuse med rejste tage, og ved Magenakken - hvor billedet dog er mere sammensat - med
ligeledes sorte, gavlvendte huse, men med lav taghzldning. Andre omrader er netop praget af husenes
individualitet, udbygninger og tilbygninger - dog med et felles materialevalg: treebeklzdning og ofte tagpap
pa taget.

Generelt er sommerhusene opfert et stykke fra - og i lae for - kysten. Dette gelder iser de allertidligste
huse. De sommerhuse, der ligger helt naer ved kysten, reprasenterer saledes en senere, tidstypisk
placering.

Sommerhusomraderne ved Ulvshale reprasenterer tiden fra omkring 1920 til i dag. Desuden benyttes
nogle zldre husmandssteder og huse under skoven til fritidshuse/sommerhuse.

Den samlede bygningsmasse pa Ulvhale er meget varieret. Her er bade store og sma, nye og gamle,
raffinerede og simple sommerhuse. Mange af dem er opfert pa stolper, der lafter huset fri af den til tider
meget vade Ulvshalejord, som ogsa giver det grundleggende vilkar: myg.

Det tidligere sommerpensionat, Petershal, understatter kulturmiljget og er reprasentant for den tidlige
rekreative udnyttelse af Ulvshale - fra tiden fer man selv kgbte og byggede."


https://www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/kortlaegning/kulturmiljoer/stege/
http://www.moen-atlas.dk/

Kulturarv



KOMMUNENS ARBE)DE

Vordingborg Kommune har med sin gamle kongeby en rig kulturarv samt landsbyer, herregardsmiljger,
kirker og landskaber, der fortzller historien om tilblivelsen af Danmark som nation.

Den kulturarv gnsker vi at bruge fremadrettet og aktivt i planleegningen.

Les om Kulturarvskommune Vordingborg

KULTURSTYRELSEN

Bevaringsvardige bygninger og miljoer
Bevaringsvardige bygninger, er bygninger med sarlige arkitektoniske eller kulturhistoriske kvaliteter af
regional eller lokal betydning. Ansvaret for udpegning af bevaringsvaerdige bygninger ligger hos

kommunerne.

Laes om Kulturarv pa Kulturstyrelsens hjemmeside



https://www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/
https://slks.dk/omraader/kulturarv/bevaringsvaerdige-bygninger-og-miljoeer/

Lokalplaner



KOMMUNENS ARBE)DE

e En lokalplan fastsatter bestemmelser om anvendelse, bebyggelse, materialer, veje, stier, greanne
omrader og lignende inden for et omrade.
e Lokalplanen er juridisk bindende og gelder for alle grundejere, lejere og brugere i det omrade, som

dzkkes af lokalplanen.
e Skal du bygge nyt, bygge om eller pa anden made andre pa din ejendom (f.eks. male, skilte eller legge
nyt tag), er det en god ide at undersgge, om en lokalplan rummer sarlig bestemmelser for din ejendom.

FIND LOKALPLAN PA KORT
Hvis du seger pa din adresse, kan du se, om du bor i et omrade med en lokalplan. For at se
lokalplanen skal du klikke i det farvede omrade og derefter pa linket i den lille boks, der
fremkommer. Er det et lokalplanforslag, vil det i kortet fremga med red stiplet linje.

k

Link til visning af lokalplaner pa kort

o Liste over vedtagne lokalplaner (nar linket er abnet - klik pa "Find planer" og der kommer en

opdateret liste)
o Liste over forslag til lokalplan (nar linket er abnet - klik pa "Find planer" og der kommer en
opdateret liste)

ERHVERVSSTYRELSEN

Lokalplanlaegning

Kommunalbestyrelsen kan prage udviklingen i kommunen gennem lokalplanlegning. Pa Planinfo kan du
finde oplysninger og fa vejledning om en rakke emner, der er centrale for arbejdet med lokalplaner.

Ga pa Planinfo og lees mere om lokalplanlegning



http://vordingborg.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?appid=02e79d2d8b8e47d6808685a8917f157c
https://kort.plandata.dk/searchlist/#/search/0390/20/V
https://kort.plandata.dk/searchlist/#/search/0390/20/F
https://planinfo.dk/

Bevarende
Lokalplaner



KOMMUNEN

Bade fredninger og bevarende lokalplaner har til formal at sikre, at serpragede og bevaringsvaerdige
bygninger forbliver i det danske gadebillede.

Myndighedskompetencen for fredninger ligger hos Kulturstyrelsen, mens det er kommunerne, der vedtager
de bevarende lokalplaner.

Lokalplanen giver kommunen mulighed for nermere at beskrive og regulere, hvilke kulturarvsvaerdier
der skal sikres for eftertiden, og i hvilket omfang disse kan a&ndres, ombygges eller indga i en storre
omdannelse.

Lokalplanen kan beskrive bevaringsvardierne og dermed give offentligheden, herunder ejere, bedre
forstaelse for disse og deres bevaring.

Lokalplansprocessen sikrer, at offentligheden bliver inddraget i debatten om, hvilken del af kulturarven,
der skal bevares, og i hvilket omfang.

Bevarende lokalplaner i Vordingborg Kommune:
e Bevarende lokalplan for Boulevardkvarteret i Vordingborg
e Bevarende lokalplan for Roneklint og omegn
e Bevarende lokalplan for Strandgadekvarteret Vordingborg
o Bevarende lokalplan for en del af bymidten i Stege
o Praste bymidte, bevaring og udvikling
e Bevarende lokalplan for Ugledige
e Bevarende lokalplan for landsbyen Stavreby

KULTURSTYRELSEN

Lokalplaner og kulturarv - en guide

| guiden finder du relevant information om, hvordan man kan arbejde med kulturarven i planlegningen.

Laes guiden

BEVARINGSVZARDIER / SAVE

| princippet kan en kommune udpege bevaringsvaerdige bygninger i kommuneplanen eller i en bevarende
lokalplan uden forudgaende undersggelse eller ved at bruge andre vurderingsmetoder.

Men i praksis er langt de fleste udpegninger af bevaringsverdige bygninger sket pa grundlag af en SAVE-
registrering, der har veret det dominerende metodiske grundlag for vurdering af bevaringsvardien siden
ca. 1990.

Les mere om bevaringsvaerdige bygninger - metode



https://dokument.plandata.dk/20_9681434_1582196710023.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2737507_1396443160592.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2794576_1400057891820.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1071275_1541499204932.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2926022_1605521019478.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1071423_DRAFT_1201702444408.pdf
https://www.vordingborg.dk/Se%20det%20politiske%20dagsordenspunkt%20(pkt.%2025)
https://slks.dk/omraader/kulturarv/bevaringsvaerdige-bygninger-og-miljoeer/lokalplaner-og-kulturarv-en-guide/
https://slks.dk/omraader/kulturarv/bevaringsvaerdige-bygninger-og-miljoeer/bevaringsvaerdige-bygninger-metode/

