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Offentlighed oq vedtagelse

Retsvirkning

Lokalplanen har den retsvirkning, at ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun ma ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt andre anven-delse i
overensstemmelse med planens bestemmel-ser.

Forhold der kan paklages

Vedtagelsen kan ifglge § 58 stk. 1, nr. 3 i Planloven pa-
klages til Planklagenaevnet af enhver, der ma antages
at have en vaesentlig, individuel interesse i sagens ud-
fald. Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages.
Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du ikke mener,
at kommunen har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen.
Du kan derimod ikke klage over, at Kommunen efter
din mening burde have truffet en anden afggrelse.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal

du klage til Planklagenavnet. Du klager via Klageporta-
len www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes
gennem Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privat-
personer og 1800 kr. For organisationer og virksomhe-
der. Klagefristen er den 3. november 2023 kl. 23:59.
Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed
for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for planens offentligggres.

Politisk behandling

Forslag offentliggjort 25.07.2023

Offentlighedsperiode 25.07.2023 -
27.08.2023

Klima— og Teknikudvalget 27.09.2023

(Endelig vedtagelse)

Offentlig bekendtggrelse 05.10.2023

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som indehol-
der overordnede malsaetninger for kommunens udvikling
samt overordnede rammer for arealanvendelsen, dvs.
hvor der kan vzere boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede arealer,
herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser, for
delomrader af kommunen. Lokalplanen skal vaere i over-

ensstemmelse med kommuneplanen.

En lokalplan bestar af to dele:

1) En redeggrelse, der beskriver baggrunden og forud-
saetningerne for lokalplanen samt indeholder redeggrel-
se for planens virkninger pa miljget.

2) Selve bestemmelserne, der har bindende retsvirkning
for ejere af ejendomme, der er omfattet af planen.

Forsidebillede: Ortofoto af omradet
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Neervaerende lokalplan nr. E 06.01.01 Erhvervsomrade
ved Svingkeervej i Qrslev fastleegger bestemmelser for
erhvervsbyggeri. Lokalplanen udarbejdes for at sikre at
omradet udvikles til erhvervsformal.

Firmaet Phobos gnsker at etablere et starre anlaeg til
forarbejdning af plastikaffald til genanvendeligt plastik
og olie. Anlaegget skal anvendes til at teste en fuld pro-
duktionslinje, men er ikke et fuldskala anlaeg, da et sa-
dant har flere produktionslinjer. Anlaegget i Drslev skal
fungere som testvirksomhed fremadrettet i forhold til at
opgradere processen.

Alt plastikaffald og produceret plastik vil blive opbeva-
ret indendgrs. Den producerede olie vil ikke blive op-
bevaret pa ejendommen i Qrslev, men vil dagligt blive
kart til Stigsnaes, hvor der allerede er tanke til opbeva-
ring af denne meaengde olie.

Anleegget i Drslev vil have behov for ca. 120 ufagleerte
medarbejdere og 20 ingenigrer. Den nye produktions-
bygning vil blive ca. 26.000 m? stor. Den bliver ca. 235
meter lang, 110 meter hgj og 18 meter hgj. Bade faca-
der og tag udfgres i sandwichplader. Der opseettes sol-
celler pa taget. Der er mulighed for at bygge yderligere
i lokalplanomradet enten til produktion eller til virksom-
hedens andre funktioner. Etablering af denne form for
virksomhed er i overensstemmelse med erhvervsma-
sterplanens mal om at tiltraekke grgnne virksomheder.

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af
Jrslev. Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 23ad,
23ag, 22at og del af 23af Jrslev by, Jrslev. Omradet
udger et samlet areal pa 166.860 m>.

Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Beskrivelse af omradet

Omradet er ubebygget og drives p.t. landbrugsmees-
sigt. Den vestlige del af omradet ligger i kote 33 og det
gstlige hjgrne ligger i kote 43,75. Langs Svingkeervej
gar koten fra 33 i vest til 36,75 i gst. Terreenet er en
jeevnt faldende skraning fra gst mod vest.

Infrastruktur
Omradet vejbetjenes fra Svingkaervej. Der skal ikke
2&ndres pa vejbetjeningen i forbindelse med projektet.

Landskab

Lokalplanomradet ligger pa "Det sjeellandske land-
brugsplateau”, som er en hgjtliggende morzeneflade.
Landskabet er smabakket til fladt og kendetegnet ved
sine dyrkede markflader med levende hegn og smabe-
plantninger, og det er abent og relativt enkelt med fa
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karaktergivende landskabselementer. Skalaen er mid-
del til stor. De rumlige afgraensninger indenfor omradet
udgeres hovedsagelig af randen pa smaskove og min-
dre bevoksninger, og i mindre grad af levende hegn.
Dette skyldes dels at hegnene som oftest har en trans-
parent karakter og dels at markfladerne mange steder
er store og helt uden hegn.

Omagivelser

Nord for lokalplanomradet ligger det abne land og en
nyligt plantet skov, som Vordingborg Kommune ejer.
Mod gst bag et bredt beplantningsbeelte ligger bolig-
omraderne i Drslev. Mod syd ligger andre erhvervsom-
rader, og mod vest ligger det abne land.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligger
opfarelse af en erhvervsvirksomhed. Lokalplanen fast-
saetter rammer for bebyggelsens beliggenhed, anven-
delse og ydre fremtreeden. Lokalplanen fastlaegger
endvidere rammer for anvendelsen af arealer til parke-
ringsanlaeg og beplantningsbeelter.

Anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til industrivirksomhe-
der (3115), transport— og logistikvirksomheder (3155)
og produktionsvirksomheder (3165) med dertil hgrende
administration- og udviklingsfaciliteter. Erhvervsvirk-
somheder i omradet skal vaere i miljgklasse 3 - 6 i hen-
hold til Handbog om Miljg og Planleegning.

Udstykning
Lokalplanomradet ma udstykkes efter behov.

Veje, stier og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet foregar fra Sving-
keerve;j.

Hvor der etableres overkgrsel til Svingkeervej og ved
overkgrslen fra Svingkeervej 88 skal der pa hver side
af overkarslen etableres oversigtsarealer pa 2 meter
gange 5 meter. Det betyder, at der inden for det viste
areal (se eksempel pa kortet til venstre) ikke ma byg-
ges, plantes eller etableres noget, der er hgjere end 90
cm. Treeer ma placeres i oversigtsarealerne, safremt
de opstammes til 2,5 meter over terreen.

Der ma etableres interne veje pa tveers af matrikelskel
inden for lokalplanomradet.

Der kan etableres adgang til folkeskoven nord for lo-
kalplanomradet langs adgangsvej til Svingkaervej 88.
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Her ses eksempler pa korrekt orientering af lys mod
Jorden s4 lysforurering sa vidt mulig undgds.

. Send ikke lys mod himlen eller ud i omgivelserne.
. Brug kun den ngdvendige meengde lys.

. Anvend flade lampeglas i stedet for buet.

. Teend kun for udendars belysning nar det er ngd-

vendigt, brug gerne beveegelsessensor.

. Undga blaending, brug lamper som afskaermer lys-

kilden og installer lamperne sa de ikke bleender.
Meget lidt, eller intet blat lys, brug lyskilder som er
meerket Varmhvid med en lysfarve pa 3000K eller
mindre.

Al parkering med aerinde i lokalplanomradet skal fore-
ga inden for lokalplanomradet. Det betyder at der skal
etableres sa mange parkeringspladser inden for lokal-
planomradet som der er behov for til betjening af omra-
det og til parkering for ansatte i virksomheden. Det be-
tyder at der i forbindelse med ansggning om byggetilla-
delse skal beskrives hvor mange ansatte en virksom-
hed forventer at have nar den er fuldt udbygget. Ud-
over dette antal skal der minimum anlaegges 10 parke-
ringspladser til besggende. Hvis en virksomhed lejlig-
hedsvis afholder starre mader, konferencer eller
events skal der udlaegges areal til parkering for disse
begivenheder. Dette parkeringsareal skal ikke anlaeg-
ges men blot udpeges i forbindelse med ans@gning om
byggetilladelse.

Ladestandere

Alle parkeringspladser kan forberedes til at der kan
opseettes ladestandere til biler. Der skal etableres 10
ladestander i forbindelse med parkering til ansatte og
besggende.

Ladestanderne skal leve op til kravene i § 6 i Bekendt-
gerelse nr. 181 af 5. marts 2020 om forberedelse til og
etablering af ladestandere i forbindelse med bygninger.

Teknisk forsyning
Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etable-
res luftledninger.

Der ma ikke opseettes udvendige antenneanlaeg mod
veje, stier og grgnne omrader.

Belysning pa interne veje og parkeringsarealer skal
etableres pa master eller pullerter med en max. lys-
punkthgjde pa 10 meter. Belysning pa og ved bygnin-
gens leesseramper ma etableres med en lyspunkthgjde
pa 15 meter. Lys pa bygningen i gvrigt ma etableres
med en lyspunkthgjde pa 10 meter. For al belysning i
omradet skal lyskilden veere nedadrettet og med stor
spredning for at sikre et jaevnt og ikke for kraftigt lys.
Ved alle typer lys skal der anvendes lyskilder i varm-
hvide nuancer pa maksimalt 3.000 kelvin.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er
40% svarende til en byggeret pa ca. 65.000 m2. Hvis
arealet udstykkes til flere grunde fordeles byggeretten
ligeligt mellem de enkelte grunde. Hvis byggeretten
gnskes fordelt anderledes kraever det Vordingborg
Kommunes tilladelse. Bestemmelsen skal sikre at der
er byggeret til alle grunde.
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Al bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som
fremgar af kortbilag 4. Byggefeltets placering sikrer at
erhvervsbyggeri placeres minimum 300 meter fra bo-
ligomraderne i henhold til Byplanvedtaegt 14.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt veere 19
meter hgj, og der ma maksimalt bygges i 2 fulde eta-
ger.

Olieprodukter ma ikke opbevares pa ejendommen,
men skal kgres vaek pa daglig basis af hensyn til Ors-
lev vandveerks boringer nord for lokalplanomradet.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
Facader skal udfagres i gra eller hvide materialer.

Tage skal udfgres i gra eller hvide materialer med en
minimum taghaeldning pa 5 grader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tag-
materialer, der kan veere til gene for omgivelserne.
Maksimalt glanstal for tagmaterialer er 16 eller derun-
der ifglge de internationale normer: ASTM D523, DIN
67530 og ISO 2813.

Skiltning i omradet er kun tilladt som enkeltbogstaver
eller pladeskilte opsat pa en bygning. Starrelsen pa det
samlede skilt - plade eller samtlige bogstaver - ma ikke
overstige 5 meter gange 10 meter.

Ubebyggede arealer

Arealer der ikke anvendes til bygninger, veje, parke-
ringspladser eller andre formal relateret til den er-
hvervsmaessige anvendelse af omradet, skal anleeg-
ges og vedligeholdes som have, park eller grent omra-
de.

Beplantning

Al beplantning skal veere hjemmehgrende og egnska-
rakteristisk - se listen til venstre. Der kan ogsa etable-
res naeringsfattig beplantning som listen neden for.

Hegning skal som udgangspunkt veere levende hegn,
men kan suppleres af tradhegn indvendig. Bade det
levende hegn og tradhegnet ma maksimalt have en
hgjde pa:

. 1,2 meter langs Svingkeervej og stien Svingkaervej

. 1,8 meter langs skel mod vest
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o Langs skel mod ny skov og mod gst skal hegnet etab-
leres som neden for beskrevet.

Hegn mod skel

Der skal etableres og vedligeholdes levende hegn mod
skoven nord for lokalplanomradet og mod @st - se kort-
bilag 5. Hegnet skal indeholde treeer, der bliver mini-
mum 10 meter hgje i farste reekke mod skoven, treeer
der bliver minimum 5 meter hgje i anden raekke, treeer
er bliver minimum 3 meter hgje i tredje reekke og bu-
ske i fierde raekke ind mod virksomheden - se tegning
til venstre.

Reekker skal plantes forskudt sa anden reekke plantes
mellem to planter i farste raekke, tredje raekke plantes
mellem to planter i anden raekke og buskene plantes
sa de lukker for indkig gennem traeraekkerne.

Regnvand

En malsaetning for omradet er, at mest muligt regn-
vand handteres lokalt og saledes ikke udledes til kloak.
Den planlagte virksomhed anvender regnvandet i pro-
duktionen, og der udledes derfor ikke regnvand til klo-
ak. Hvis der opfares virksomheder i omradet, der ikke
anvender regnvand i produktionen ma maksimalt 50%
af lokalplanomradet befeestes. Ved befaestelse forstas
bygninger, veje, gardarealer, parkeringspladser og an-
dre omrader, der indeholder andet end beplantning.
Den enkelte type beleegning teeller med forskellig %
sats op til 100% fast. For eksempel teeller asfalt og be-
byggelse 100%, mens grus teeller 60%.

Hvis befeestelse med 100% fast belsegning overstiger
30% af lokalplanomrader skal der etableres lokal regn-
vandstilbageholdelse, som kan veere forsinkelsesbas-
sin (s@), regnbede, kanaler eller faskiner. Anlaeggene
over jorden kan indga i de grenne omrader som rekre-
ative elementer.

Terraenregulering

Der ma foretages terreenregulering

. For bygninger under 5.000 m? plus/minus 1 meter

3 For bygninger under 10.000 m? plus/minus 1,5 meter
3 For bygninger under 20.000 m? plus/minus 2 meter

. For bygninger over 20.000 m? plus/minus 2,5 meter

Der ma foretages den ngdvendige terraenregulering
ved etablering af vandveje og regnvandsbassiner, sa-
ledes at de kan dimensioneres til at handtere kraftige
regnskyl.
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Der ma terreenreguleres plus/minus 0,5 meter ved
etablering af overkgrsel til vej og ved interne veje og
parkeringspladser.

Derudover ma der ikke foretages terreenregulering.

Klimatilpasning

Der skal etableres anlaeg til handtering af en 20 ars
regnhaendelse i de granne omrader eller i forbindelse
med parkeringsarealer.

Anleeggene kan udfgres som abne grgfter/vandveje
eller forsinkelsesbassiner.

Vandveje og forsinkelsesbassiner kan indga som en
del af de grenne omrader fx som rekreative elementer.
Det betyder blandt andet, at forsinkelsesbassiners kan-
ter maksimalt ma have en haeldning pa 1:5, saledes at
de fremstar naturlige. Grgfter / vandveje ma maksimalt
have en heeldning pa 1:2.

Forudsatninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse skal tilsluttes forsyning far ibrugtag-
ning. Forsyninger er vand, kloak og el.

Der skal veere anlagt veje, parkeringsanlaeg, granne
omrader og regnvandshandtering far ny bebyggelse
ma tages i brug.
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Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan 2022-2034

Lokalplanomradet er i folge kommuneplan 2022-2034
beliggende i byzone i rammeomrade E 06.01 Er-
hvervsomrade Jrslev. Lokalplanen er ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Derfor udarbejdes
sidelgbende med lokalplanen kommuneplantillaeg nr.
20, som andre kommuneplanens rammebestemmel-
ser for hgjde pa byggeri.

Eksisterende lokalplan

Omradet ligger inden for Byplanvedteegt nr. 14 , som
er fra 1975. | forbindelse med vedtagelse af neervae-
rende lokalplan aflyses Byplanvedteegt nr. 14 for lokal-
planomradet for naervaerende lokalplan.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrader er habitatomradet
"Lekkende Dyrehave”, som ligger ca. 2,8 km nord for
lokalplanomradet. Fuglebeskyttelsesomradet
"Karrebzek, Dybsa og Avng Fjord” og Ramsaromrader-
ne "Karrebaek, Dybsg og Avng Fjord” og "Praesto
Fjord, Jungshoved Nor, Ulvshale og Nyord” ligger 7,5
km fra lokalplanomradet. Da lokalplanomradet ligger
sa langt fra Natura 2000 omraderne vurderes planlaeg-
ningen af omradet hverken i sig selv eller sammen
med afledte planer og projekter at ville pavirke Natura
2000-omraderne.

Bilag IV arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre
en streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af be-
skyttelsesordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag
V.

Der er ikke fundet Bilag IV arter i lokalplanomradet.
Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttede omrader (§ 3)

Der er ikke registreret beskyttet natur inden for lokal-
planomradet.

Spildevand

Arealet er indenfor kloakopland ifglge den geeldende
spildevandsplan.

Afledning af spildevand og tag— og overfladevand skal
ske i overensstemmelse med den til enhver tid geel-
dende spildevandsplan.

Tag— og overfladevand skal ikke nadvendigvis afledes
til regnvandssystemet, men kan bruges i produktionen.

10
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Der skal s@ges tilslutningstilladelse til bade spildevand
og regnvand, og eget brug af tag— og overfladevand
kan ogsa kreeve en tilladelse.

Stoj

Miljgstyrelsens vejledende graensekriterier for stgj i
forhold til boligomrader skal overholdes.

Vandforsyning

Det forventes at virksomheden kan forsynes fra drslev
Vandveerk.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige
grundvandsinteresser (OSD). Drslev vandveerk har to
nyanlagte vandforsyningsboringer lige nord for area-
let. Boringerne medferer umiddelbart ikke direkte re-
striktioner for virksomheden, da sadanne restriktioner
primaert er mgntet pa nedsivning, gedning og pestici-
der. P& grund af boringerne skal der vaere starre op-
maerksomhed pa placering og handtering af flydende
forurenende stoffer, der handteres og opbevares pa
arealet. Ved tilladelser og godkendelser af anlaegget
skal handtering og opbevaring af flydende forurenende
stoffer lokaliseres sa langt fra boringerne som muligt.

Draen

Lokalplanomradet indeholder dreen - se kortet til ven-
stre.

Ved udvikling af omradet skal bygherre veere opmaerk-
som pa at den eksisterende afvanding af omradet skal
opretholdes, og at vandets naturlige forlab ma ikke hin-
dres. Der ma ikke aendres pa eksisterende afvandings-
forhold, eller anleegges nye vandlgb eller draen, uden
godkendelse fra vandlgbsmyndigheden. Man mé ikke
&ndre terraenet, sa overfladevandet lgber til andre
ejendomme pa en anden made end det gjorde inden
terreenaendringen.

Klimatilpasning

| forbindelse med realisering af neervaerende lokalplan
vurderes det, at omradet kan indeholde Igsninger til
aflastning af kloaksystemet, og at regnvand kan hand-
teres over jord - fx ved at virksomheder anvender regn-
vandet i produktionen.

Udnyttelse af overfladevand skal indga som rekreative
elementer— fx en af nedenstaende lgsninger:

. etablering af grenne tage

. brug af gennemtreengelige overflader pa befee-
stede arealer

11
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. etablering af regnvandsbassiner, sger, damme,
render og grgfter

o omdannelse af parkeringspladser til midlertidig
forsinkelse af regnvand

. omdannelse af granne arealer til midlertidig for-
sinkelse af regnvand

. etablering eller fastholdelse af terreenforhold af
hensyn til handtering af overfladevand

o etablering af regnbede

| forbindelse med anlaegsprojekter til nyt byggeri skal
der tages hgjde for eendrede klimaforhold — primeert i
forhold til stigende nedbgrsmaengder.

Jordforurening
Omradeklassificering

Byzoner klassificeres som udgangspunkt jf. jordforure-
ningslovens § 50a som omrader, hvor jorden kan vaere
lettere forurenet. Dette kaldes omradeklassificering.
Kommunen kan dog undtage omrader i byzonen fra
omradeklassificering, hvis der er rimelig grad af sikker-
hed for, at omradet ikke generelt er lettere forurenet.
Lokalplanomradet aendrer status fra landzone til byzo-
ne, men Vordingborg Kommune vurderer, at der er ri-
melig grad af sikkerhed for, at omradet er ikke er lette-
re forurenet, og omradet undtages derfor fra omrade-
klassificeringen.

Museumsloven
Arkivalsk kontrol

Museet har udfgrt en arkivalsk kontrol og kan meddele,
at der i forbindelse med tidligere planlaegning er rekog-
nosceret pa arealerne. Derved er fundet flintsamlinger
indeholdende breendt flint, skrabere og flaekkeknive fra
bondestenalder og/eller bronzealder (050215-36 og -
37). Flintinventaret kan repreesentere bebyggelsesakti-
vitet eller gravkontekster. Der er ikke foretaget en ar-
kaeologisk forundersggelse med udleegning af sege-
grofter eller en arkaeologisk udgravning pa arealerne.

Topografisk ligger arealet pa en vest- og sydvestvendt
skraning, der i oldtid har veeret oplagt til bebyggelse.
Der ses enkelte mergel- og grusgrave pa zldre kort,
hvor arealet ellers er udlagt til eng- og agerbrug. Area-
let anvendes i dag til dyrkning.

Med baggrund i de fremrekognoscerede fund og omra-
dets topografi vurderer museet, at der er en risiko for
at patreeffe jordfaste fortidsminder ved det planlagte
anleegsarbejde. Museet vil derfor anbefale, at der fore-
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tages en forundersggelse, for anleegsarbejdet pabe-
gyndes. En forundersggelse har til hensigt at belyse
omfanget af veesentlige fortidsminder pa arealet, sale-
des at en fordyrende standsning af anleegsarbejdet
kan undgas. Museum Sydgstdanmark kan kontaktes
pa sagsbehandling@museerne.dk.

Hvis der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejdet
konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbej-
det, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Sydgstdanmark, jf. museumslo-
vens §27 stk. 2.

\ [ 105400 LP omréde
\ —— Beskyttet dige
\ \ Fund og fortidsminder - ikke fredede punkter

Stenalder
@ Boszttelse

Bronzealder
& Diverse




Redeggrelse

Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 23ag, 23ad og 23af Jrslev by, Orslev
Dato: 22.01.1962 - 930431 - 29

Dokument om hgjspaendingsledninger
Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er i strid med naervaerende plan, og
hgjspaendingsledningen skal flyttes for at lokalplanen
kan realiseres.

Dato: 27.08.1976 - 930438 - 29

Almindelig deklaration om bebyggelse, benyttelse, ud-
stykning mv. Indeholder bestemmelser om videresalg.
Bemaerkninger: Denne servitut er i strid med naervae-
rende lokalplanplan, og den aflyses i sin helhed. Der
tinglyses en ny deklaration, der indeholder bestemmel-
ser om videresalg, byggepligt og ejerlaug.

Matr. nr. 22at @rslev by, Drslev

Dato: 22.09.1938 - 930416 - 29

Dokument om hgjspaendingsledninger
Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er i strid med naervaerende lokalplan,
og hgjspaendingsledningen skal flyttes for at lokalpla-
nen kan realiseres.

Dato: 27.08.1976 - 930438 - 29

Almindelig deklaration om bebyggelse, benyttelse, ud-
stykning mv. Indeholder bestemmelser om videresalg.
Bemaerkninger: Denne servitut er i strid med naervae-
rende lokalplan, og den aflyses i sin helhed. Der tingly-
ses en ny deklaration, der indeholder bestemmelser
om videresalg, byggepligt og ejerlaug.

Dato: 06.04.1987 - 5011 - 29

Dokument om forsyning og aflgb.

Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i strid med naervaerende lokal-
plan.

14



Redeggrelse

Miljovurdering

Kommuneplantillzeg nr. 20 og Lokalplan E 06.01.01
Erhvervsomrade ved Svingkaervej i Orslev er omfattet
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) - LBK nr. 1225 af 25.10.2018
med senere aendringer, og er som udgangspunkt om-
fattet af krav om udarbejdelse af miljgkonsekvensrap-
port.

Vordingborg Kommune har vurderet at planerne er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det vil
sige at planerne kun fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
a&ndringer i sddanne planer. Planerne skal saledes
kun miljgvurderes hvis de ma antages at fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af planerne
foretaget en screening af planforslagenes konsekven-
ser for det omgivende miljg, hvor relevante myndighe-
der er blevet hart.

Screeningen har vist, at der ikke er vaesentlig virkning
pa miljget af lokalplanen. Lokalplanen skal derfor ikke
gennemga en miljgvurdering.

15
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Bestemmelser

§1

1.1

§2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

§4

4.1

§5

5.1

5.2

§6

6.1

Formal

Det er lokalplanens formal:

-at sikre at omradet anvendes til erhvervsfor-
mal

-at give mulighed for at opfare erhvervsbyggeri

-at fastleegge bebyggelsens placering

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbi-
lag 1 og omfatter matr. nr. 22at, 23ad, 23ag pg
del af 23 af Drslev by, Drslev samt alle matrikler,
der efter den 14. juli 2023 udstykkes fra oven-
naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i
byzone.

Anvendelse

Omradet méa kun anvendes til industri, transport
— og logistikvirksomheder og produktionsvirk-
somheder, med dertil hgrende administrations-
og udviklingsfaciliteter.

De naevnte virksomheder skal kunne holdes in-
den for miljgklasse 3 - 6.

Udstykning

Omradet ma udstykkes eller matrikler sammen-
laegges efter behov.

Bebyggelsens beliggenhed

Bebyggelsen skal opferes inden for det anviste
byggefelter - se kortbilag 4.

Flydende olieprodukter ma ikke opbevares inden
for lokalplanomradet. Producerede flydende olie-
produkter skal kares vaek pa daglig basis.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for omradets som helhed
er 40 %. Byggeretten skal fordeles ligeligt mel-
lem de enkelte grunde, hvis omradet udstykkes i
flere grunde.
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Bestemmelser

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

Bygningshgjden ma maksimalt vaere 19 meter
over eksisterende kote malt efter reglerne i det til
enhver tid geeldende bygningsreglement med
udgangspunkt i en godkendt niveauplan. De ek-
sisterende koter i henhold til kortbilag 3 betragtes
om udgangspunkt for niveauplan.

Der ma ikke bygges i mere end 2 fulde etager.
Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lig-
nende skal holdes inden for den maksimale hgj-
de.

Bebyggelsens udformning

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
materialer. Materialer ma maksimalt have en
glanstal pa 16 - se redeggrelsen.

Tage skal udfgres med minimum taghaeldning pa
5° . Der skal etableres kronekant med en hgjde
pa minimum 20 cm, safremt taghaeldningen er
under 10°.

Tage skal udfgres i gra eller hvide materialer.

Facader og gavle skal fremsta i gra eller hvide
materialer.

Solfangere kan opsaettes pa taget parallelt med
eller integreret i tagfladen.

Skiltning i omradet er kun tilladt som enkeltbog-
staver eller pladeskilte opsat pa en bygning.
Starrelsen pa det samlede skilt - plade eller
samtlige bogstaver - ma ikke overstige 5 meter
gange 10 meter.

Veje og forhold af feerdselsmaessig betydning

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Sving-
keervej. Der kan etableres adgang til folkeskoven
langs adgangsvejen til Svingkeervej 88.

Ved etablering af overkgrsel til Svingkaervej og
ved eksisterende overkarsel til Svingkeervej 88
skal der pa hver side af overkgrslen etableres
oversigtsarealer pa 2 meter gange 5 meter. In-
den for oversigtsarealet ma bygninger, planter
eller andet veaere hgjere end 90 cm. Traeer ma
placeres i oversigtsarealerne, hvis de er opstam-
met til 2,5 meter over terraen.
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Bestemmelser

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Al parkering med eerinde i lokalplanomradet skal
kunne holdes inden for lokalplanomradet.

Der skal etableres det antal parkeringspladser,
der er behov for til at betjene omradets ansatte.
Derudover skal der anlaegges 10 parkeringsplad-
ser til besggende.

Hvis en virksomhed afholder lejlighedsvise arran-
gementer med behov for parkeringspladser kan
areal til disse udpeges inden for lokalplanomra-
det.

Ubebyggede arealer og beplantning

Arealer der ikke anvendes til bygninger, indkgr-
sel, parkeringspladser eller lignende, skal anleeg-
ges og vedligeholdes som have / park eller an-
vendes til granne omrader.

Al beplantning skal vaere hjemmehgrende og
egnskarakteristisk eller som neeringsfattig be-
plantning - se lister i redeggrelsen.

Hegn i skel skal etableres som levende hegn.
Der kan suppleres med tradhegn indvendig. Ba-
de levende hegn og tradhegn ma maksimalt vee-
re 1,2 meter hgijt langs Svindkeervej og stien
Svindkeervej og 1,8 meter langs skel mod vest.

Mod det abne land og i skel gst for lokalplanom-
radet - se kortbilag 5 - skal der etableres og ved-
ligeholdes hegn i overensstemmelser med rede-
gerelsen.

Der ma maksimalt befaestes 50% af den enkelte
grund. Hvis der befaestes udover 50% skal der
laves lokal regnvandstilbageholdelse pa den en-
kelte grund. Lokal regnvandstilbageholdelse kan
veere bassiner, grefter, regnbede eller faskiner.

Regnvandsbassiner ma maksimalt have en
haeldning pa 1:5, og grgfter m& maksimalt have
en heeldning pa 1:2.

Der ma ikke overtages terreenregulering med de

undtagelser der er beskrevet i fglgende paragraf-
fer.
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Bestemmelser

9.8

9.9

9.10

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

§11

11.1

11.2

Der ma foretages terreenregulering i forbindelse
med byggeri pa

e +/- 1 meter for bygninger under 5.000 m?

o +/- 1,5 meter for bygninger under 10.000 m?
« +/- 2 meter for bygninger under 20.000 m?

e +/- 1,5 meter for bygninger over 20.000 m?

Der ma foretages den ngdvendige terreenregule-
ring i forbindelse med anlzeg til regnvandsforsin-
kelse.

Der ma foretages terreenregulering pa +/- 0,5 me-
ter i forbindelse med anleeg af veje.

Tekniske anlag

Der ma ikke opsaettes antenner pa lokalplanom-
radet.

El-ledninger, herunder til udendgrs belysning ma
kun udfgres som jordkabler.

Al belysning i omradet skal have nedadrettet lys-
kilde med stor spredning. Ved alle typer lys skal
der anvendes varmhvide nuancer pa maksimalt
3.000 kelvin.

Belysning pa interne veje og parkeringsarealer
skal etableres pa master eller pullerter med en
maksimal lyspunkthgjde pa 10 meter.

Belysning pa bygningers lzesseramper ma etab-

leres med en maksimal lyspunkthgjde pa 15 me-
ter. Lys pa bygninger i gvrigt ma etablere med en
maksimal lyspunkthgjde pa 10 meter.

Der kan etableres tekniske anlaeg som transfor-
matorstationer inden for lokalplan omradet. Hvis

et teknisk anlaeg er stgrre end 5 m? skal der
etableres beplantning omkring det.

Forudsatninger for ibrugtagning

Far byggemodning igangseettes skal Vordingborg
Kommune godkende byggemodningsprojekt.

Far byggemodning igangsaettes i omradet skal
Museerne.dk Vordingborg kontaktes for eventuel-
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Bestemmelser

11.3

§12

12.1

12.2

le udgravninger i arkaeologiske interesseomrader.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er
faerdigmeldt tilslutning af spildevand, el og vand.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af lokalplan xx opheaeves folgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Dato: 27.08.1976 - 930438 - 29

Almindelig deklaration om bebyggelse, benyttel-
se, udstykning mv. Indeholder bestemmelser om
videresalg.

Pataleberettiget: Vordingborg Kommune.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-

kendtggrelse af lokalplan E 06.01.01 Erhvervs-
omrade ved Svingkaervej i Qrslev ophaeves fol-
gende lokalplan inden for lokalplanens omrade:

Byplanvedtaegt 14 for industriomrade nordvest

for Grslev i Vordingborg Kommune - ophaeves
delvist.

21



Kortbilag 1 — Lokalplanafgraensnin
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Kortbilag 2 - Matrikelkort
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Kortbilag 4 - Byggefelter

- <

25



Kortbilag 5 - Hegn
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Lokalplanomréde E 06.01.01

Hegn

i
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Bilag 6 - Plantelister

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske planter

Buske

Almindelig Hyld Sambuscus nigra
Benved Euonymus europaeus (S)

Dunet Gedeblad Lonicera xylosteum (S)
Gra-Pil Salix cinerea

Hunde-Rose Rosa canina

Kvalkved Virburnum opulus

Rgd Kornel Cornus sanguinea (S)

Sl&en Prunus spinosa

Vrietorn/Korsved Rhamnus cathartica (S)

Store buske/sma traeer

Almindelig Hvidtjgrn Crataegus laevigata
Almindelig Haeg/Majtrae Prunus padus
Almindelig Rgn Sorbus aucuparia
Engriflet Hvidtjgrn Crataegus monogyna
Fugle-Kirsebaer Prunus avium (S)

Hassel Corylus avellana

Navr Acer campestre (S)

Selje-Pil Salix caprea

Vild Able Malus sylvestris

Traeer

Ask Fraxinus excelsior

Avnbgg Carpinus betulus (S)

Bgg Fagus sylvatica

R@d-El Alnus glutinosa
Skov-Elm/Storbladet EIm (X) Ulmus glabra
Skaerm-Elm (X) Ulmus laevis (S)
Smabladet Elm (X) Ulmus carpinifolia (S)
Smaébladet Lind/Skov-lind Tilia cordata (S)
Stilk-Eg Quercus robur

Storbladet Lind Tilia platyphyllos (S)

(X) EIm vil i dag ofte fa elmesyge og bgr ikke veere hoved-

Planter - naeringsfattig natur
Bldhat

Dueskabiose

Liden skjaller
Blaeresmeelde

Gul fladbeelg

Liden klokke
Hareklgver

Almindelig knopurt
Stor knopurt

Hulkravet kodriver
Almindelig kaellingetand
Merian

Hvid oksegje

treearten.

Dagpragtstjerne
(S) betyder at arten hovedsageligt har sit naturlige udbre- Rundbzelg
delsesomrade pg Sydsjaelland, og at disse arter derfor prio- Hvid snerre
riteres hgjt. De andre arter har naturligt udbredelsesomra-

. Gul snerre

de i store dele af Danmark.

Alm. Rgllike

Ved kgb af planter skal man spgrge efter dansk plantema- SlEmg o

teriale (= danske provenienser). Hvis det er muligt s& be- Tjeerenellike
nyt det lokale plantemateriale. Treaviakiene

Nikkende limurt
Leegeoksetunge
Vild gulerod
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