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Kom i gang med dit
NYE BYGGEPROJEKT

Du har taget beslutningen om at gore dine byggedramme til virkelighed. Derfor vil vi i
Vordingborg Kommune hjeelpe dig med at fare disse drgmme ud i livet. Denne brochure
er din guide til hele byggeprocessen med gode réd og vigtige huskelister.

Inden du seger
Undersgg, hvad der

geelder for din ejendom,

0g tjek, om du skal
have flere tilladelser.
Ofte kreeves andre
tilladelser end bare
en byggetilladelse,
f.eks. til spildevand
og jordhandtering.

Sagsbehandling

Vi behandler din
sag, undersgger, om
dit projekt kraever
yderligere tilladelser,
0g har dialog med
dig om eventuelle
tilpasninger.

Book en
sagshehandler

Tal med vores bygge-

sagsafdeling, inden
du gar i gang med
processen.

Tillykke - din
byggetilladelse
er klar

Din tilladelse er
galdende i ét ar. Det
er derfor vigtigt, at du
husker at meddele
08, nar du gar i

gang med dit
byggeprojekt.

Ansgg om
tilladelse

Ansggninger skal
fremsendes gennem
Byg og Milja. Byg

0g Miljg guider dig
igennem, hvad vi skal
bruge for at behandle
din ansggning.

Feerdigmelding

Du er nu feerdig med
dit byggeri. Du skal
meddele 0s gennem
Byg og Miljg, at du er
feerdig, samt indsende
dokumentation iht. din
tilladelse.

Vi modtager
din sag

Sagen grovscreenes
for eventuelle mangler
samt, om dit projekt
kreever andre tilladelser.

Ibrugtagnings-
tilladelse

Du har indsendt
feerdigmelding og
dokumentation, og du
modtager din Ibrug-
tagningstilladelse i
Byg og Miljg.

‘ Tillykke! Din bygning star klar, og
. du kan tage din bygning i brug.

Fairmaegleraps

Energl—& Boligvejledning.dk t
\—_\\

E&B Gl’uppen Radgivning & Renovering

1(!19

Uddannede
keberradgivere

Vejledning til keb af ny
bolig eller byggeprojektet

Energivejleder

soigracgvnng  EN bolighandel til en fair pris

TIf. 40 85 63 28 * brian@boligvejledning.dk TIf. 21 31 31 32 « vordingborg@fairmaegler.dk
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Undga de

TYPISKE FEJL

TJEKLISTE

Her er en liste over de typiske ting, som
du skal have styr pa, inden du sender
ansggningen om dit byggeprojekt.
Noget af det kan vzre en fordel at fa en
radgiver til at hjelpe dig med.

Varmeforsyning
Spildevand og regnvand fra tage
0g overflader

|
1
|
1
|
|
1
|
1
|
|
1
|
, 1
B Jordbund og forurening !
B Skelgraenser :
B Ledninger og kabler |
. . . : 1
B Tilslutning til forsyning !
B Brandmassige forhold :
B Landzonetilladelse ]
B Overkerselstilladelse 1
B Bygge- og beskyttelseslinjer :
B Beregningsregler |
H H 1 . J o .
M Krav om byggeskadeforsikring ! Det er en god idé at bruge en radgiver
i i 1
_ FU|dmagt fra ejer eller underskrift 1 Der stilles store krav til de ansggninger, kommunerne modtager. Derfor
med NemlID i Byg 0g Milj@_ I anbefales det, at du tager kontakt til en professionel radgiver. Det er dog
Tinglvsni I ikke et krav, og du ma gerne lave din ansggning pa egen hand.
TR | Er dit b i indpl t i brandkl 2-4 eller konstruktionskl
I r dit byggeri indplaceret i brandklasse 2-4 eller konstruktionsklasse
Lokalplaner I 2-4 (forklaring falger pa de neeste sider), er der krav om, at der skal
o R bruges en certificeret radgiver.

JODE ANDERSON Kloak og E@g“gpren@r Firma
- Alex Larsen ApS

Radgivning L\;?
Byggeledelse Aut Kloakme ter - Entreprenorarbejde.

Dokumentation

TIf. 2465 5697 Hvedebakken 2

il: kefal@kefal.dk EHLOAHMESTRE DH 4780 St
Hovvejen 20, 4772 Langebaek, Denmark mai kefal@ke >f~/=’~va= mv-mwaf ese
)

mail: jodenicar@gmail.com mobil: +45 4294 0321 www.kefal.dk

JODE ANDERSON ARKITEKT IVS

Cvr. 36077425
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ORDFORKLARING

De tekniske begreber, der ikke altid er s& nemme at forsta.

Byggeret

Byggeretten er en ret, du har til at opfare bygninger pa din grund,
safremt bestemmelserne i bygningsreglementet om bebyggelses-
procent, storrelse, etageantal samt hgjde- og afstandsforhold
overholdes.

Helhedsvurdering

En helhedsvurdering er en vurdering, kommunen foretager, hvis en
bygning ikke kan overholde byggeretten. Der tages hgjde for, hvordan
bygningen i sin helhed fremstér i omradet, og hvad der er seedvanligt.
Der tages ogsa hensyn til naboerne, lysforhold, og hvordan det kan
pévirke opholdsarealerne omkring. En helhedsvurdering kraever en
byggetilladelse og — i nogle tilfeelde — en hgring hos naboerne. Dette
kaldes en partshering.

Brandklasse og konstruktionsklasse

Byggeriets konstruktionsklasse afhaenger af tre ting: hvor kompleks
konstruktionen er, hvor almindelig den er, og hvilke konsekvenser,
svigt i konstruktionen vil medfgre. Brandklasser siger noget om den
brandrisiko, der er forbundet med byggeri. Jo starre risiko, des hgjere
brandklasse.

Kloakmester C. Christensen |

Slamsugning, spuling, kloakrens
og kloakarbejder samt grave- og
anlaegsarbejde.

DOGNVAGT: TIf. 61 75 71 O1
info@godkloak.dk - www.godkloak.dk

Meod os pa Facebook [Ki

Det skra hejdegraenseplan

Det kan veere sveert at huske den rigtige ordstilling, men vi ved, hvad
du mener! Et skrd hgjdegraenseplan er en udregning, der angiver den
maksimale hgjde, et enfamiliehus mé have alt efter afstanden til skel.
En gravitrekant medregnes ikke i det skra hgjdegraenseplan. Eksempel
nedenfor:




Sammenskaringshgjde

| en lokalplan stgder man ofte pa en bestemmelse om en maksimal
sammenskaeringshejde typisk pa 3 meter. Det betyder, at hgjden fra
terreen til overkant af tagbekleedningen maksimalt ma vaere 3 meter —

malt i en lige linje langs ydervaeggen. Eksempel pd, hvordan det méles:

(8]

Fommm—mm o

Byggeskadeforsikring eller selvbyggererklaering

En byggeskadeforsikring er en forsikring, der geelder i 10 &r, og som
skal tegnes, hvis du fér et professionelt firma til at bygge dit hus. Den
deekker alvorlige byggeskader, som kan have betydning for bygningens
levetid. @nsker du selv at sta for hele byggeprocessen, hvor du selv
indgér aftaler med forskellige handvaerkere, kan du undgé at tegne
byggeskadeforsikringen ved at underskrive en selvbyggererkleering,
hvor du i tilfeelde af byggeskader selv kan risikere at skulle daekke og
udbedre disse.

=
Stensved, Sydsjeelland - lojesskovservice @hotmail.com
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Bebyggelsesprocent og udnyttelsesgrad

Hvis der i en lokalplan er bestemmelser om en maksimal bebyggelses-
procent eller en udnyttelsesgrad, bruges de beregningsregler fra

det bygningsreglement, der var galdende pa tidspunktet, da lokal-
planen blev vedtaget. Falgende er et eksempel pa en beregning

af bebyggelsesprocenten efter nugeldende reglement samt en
udnyttelsesgrad efter reglementet fra 1972:

/

Eksempel pé udregning:

Bebyggelsesprocent
Arealet af carport + udhus + overdaekket terrasse.
Samlet over 50 m2 medregnes.

170 m? + (40 m? + 15 m? + 12 m? - 50 m?)
=187 m2x 100/ 875 m? = 21,37 %

Udnyttelsesgrad
Grundens areal + tillegsareal:
875 m2 + 45 m2 = 920 m?

Tilleegsareal: Grundens lzengde mod vej x
¥ vejbredde (15 m x 3 m = 45 m2).
Dog maksimalt 25 % af grundens areal.

Udhus medregnes
Arealet af carport over 35 m2 medregnes.
Overdaekket terrasse medregnes ikke.

170 m? + (40 m? - 35 m?) + 15 m?
=190 m? /920 m? = 0,21

[ \@jes
2=, Entreprengrfirma & Maskinudlejning

Kasper Laje 24 48 93 94

Vi tilbyder
Knusning og sortering
Entreprengrarbejde ® Maskinudlejning
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SADAN
SOGER DU

Ansggninger om byggetilladelser og nedrivninger skal
fremsendes gennem Byg og Miljg. Nar du opretter

en ansggning, far du overblik over, hvilken doku-
mentation, der skal udfyldes og indsendes, og hvilke
informationer vi skal bruge for netop at behandle din
sag. Efter du har indsendt, far du besked, nar der er
nyt i din sag.

Sadan seger du i Byg og Miljo:

1: Start et nyt projekt
Nar du starter et nyt projekt i Byg & Miljg, bliver din kladde automatisk
gemt. Du kan oprette flere projekter samtidig, hvis du har behov for det.

2: Velg projektets sted
Veelg et sted, f.eks. en specifik lejlighed eller matrikel. Nar stedet er
valgt, far du information om forhold, du skal veere opmaerksom pé.

3: Tilfgj ansegere
Giv adgang til eksempelvis en radgiver eller en ejer af ejendommen. S
kan du fa hjelp til at indsende korrekt og fyldestgarende information.

4: Velg ansegninger
Det materiale, du skal indsende, afha&nger meget af, hvilken ansagning
du veelger. Derfor er det vigtigt at veelge den eller de rigtige ansggninger.

5: Udfyld alle punkter

Medmindre der er en vasentlig grund til, at et punkt ikke er relevant,
skal al dokumentation udfyldes. Husk at beskrive hvorfor, hvis du ikke
mener, det er relevant.

6: Indsend projektets ansggninger
Sgrg for at fa indsendt alle tilfgjede ansggninger i projektet. Se dine
ansggningers status i projektoverblikket.

TJEKLISTE

Inden du skriver din
ansggning

B Find ud af, hvad der geelder
for din ejendom, herunder
kommuneplan, spildevandsplaner,
bygningsreglement, samt ting-
lyste servitutter.

B Undersag, om der er tegninger
i ejendomsarkivet af grund eller

bygning.

B Identificer, om ejendommen
ligger i byzone, landzone eller
sommerhusomrade.

B Undersgg forhold, som kan have
indflydelse pa dit byggeri — er der
beskyttelseslinjer, som skal over-
holdes, jordforurening, ledninger
i jorden, beskyttet natur eller
andet?

B Find ud af, hvilke tilladelser dit
projekt kraever, f.eks. spildevand,
affald og jordhandtering.

B Erduitvivl, si kontakt
kommunen for at booke et mgde.

NIELS HOULBERG ARKITEKTER PAR APS

Medlem af Danske Ark - Indehaver: Niels Houlberg arkitekt MAA
Kindvigvej 1, 4735 Mern - tIf.: 33155880 - mail: nh@nh-arkitekter.dk

Byplan - Bebyggelsesplanleegning - Nybyggeri
Renovering - Om- og tilbygning - Indretning
Udearealer - Erhvervsbyggeri: -  Kontorer
Lager- og fabriksformal - Boligbyggeri: Etage-
boliger - Seniorboliger - Almennyttige boliger
Raekkehuse - Enfamiliehuse - Sommerhuse
Beboerstyret  miljgforbedring -  Undervisning




TEGNINGER

Tegningsmaterialet er vigtigt for, at sagsbehandleren kan vurdere din
ans@gning, fordi det hjeelper til at forsta det arbejde, du vil udfare.

Blabarvej 22
o Matrikel nr. 201092

Husk mal
pa alle
tegninger!

(5] Malestok: 1:50 —

@ Bibarei 22
Matrikel nr. 201092

Blibzervej 22

Drivhus
(5]

436 x

429 x

©) Milestok: 1:50

Tinglyst byggelinje
x Kote angivet i meter

x 431

Facadetegning

Guide til dit BYGGEPROJEKT

. De
hvordan en bygning seT ud, set udefra.

etegingen viser Ve A
Fsi:?ednzs direkte fra siden eller fol

For- og efter-tegninger
Tegningerne sk
gnskede &ndri
tegningerne 0

carport— facade for(rao

Carport - facade frasiden

Tagmateriale: tagpap-
o Stolper og gavl: trée

Situationsplan
Situationsplanen viser matriklen set fra oven. Formalet er at vise
alle bygninger og alle omgivelser p& grunden.

For- og efter-tegninger

Tegningerne skal tydeligt vise bade aktuelle forhold og de
anskede zndringer. Det giver starre sandsynlighed for at f&
tegningerne godkendt i forste omgang.

TIP: Ofte findes der allerede tegninger af din ejendom. Dem mé
du gerne genbruge og tilpasse til din ansgning. Find ud af
hvordan du anskaffer en situationsplan hos din kommune.

Situationsplanen skal vise
@ Veinavn, husnummer og matrikelnummer.

@) Nordpil, malestok og malestoksforhold. Alt p
tegningen skal veere malfast.

€) Malpa bygningen med streger der viser hvorfra og -til
malene er geeldende.

@) Skelogeventuel tinglyst byggelinje.

e Koter for hvert hjarne af bygningen, og hvert hjgrne af
grunden pa begge sider af skel.
En kote angiver terraennets hojde pa et bestemt punkt.
Hvis du ikke kender koter for din grund kan du & hjaelp
af en landméler.

O Alle bygninger inklusive skure, drivhuse, carporte m.v.

rhold og de

o le fol s
bade aktue! hed forat @

vise °
al tydeligt 1grre sandsynli

s
nger. Det giver
dkendt i forste omgang.

Facadetegningen skal vise

i mer.

@ Vveinan husnummer 0% matrikelnumi
@ Mmalpd bygningen me
malene er geeldende:
€ Entinieder tydeligt Vi
Hvilken facade der vises pa tegningen: .
o orhold. Tegninger skal altid

5 malestoksft samme,
9 Ma\es::;?:ste dvs. at alt skal veere efter
vaere g

mi\testoks(orhold.
O il materialer carp

r -til
d streger der viser hvorfra og -1

i gar.
ser hvor det naturlige terreen &

orten bygges af

De fire meste almindelige
tegninger er:

- Situationsplan — Hvordan er
byggeriet placeret pa matriklen,
og i forhold til andre bygninger?

- Plantegning — Hvordan er
byggeriet indrettet, og hvad er
dimensionerng?

- Facadetegning — Hvordan ser
byggeriet ud fra forskellige sider?

- Snittegning — Hvordan ser
byggeriet ud i tveersnit pa ud-
valgte steder?

A Normann & Hansen ApS

TOMRER 0OG BLIKKENSLAGER

Temrer: Nyt tag, tilbyg, nybyg, ombyg, vinduer, dgre, kgkkener m.m.
Blikkenslager: Skifer, zink, kobber, tagrender m.m.

Lars Normann

2558 2610

Michael Hansen 2558 2611
Industrivej 3A - 4720 Praestg - nogh@dbmail.dk - nogh.dk
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Hyvilke tekniske forhold er dit
projekt omfattet af?

Nar du ansgger om byggetilladelse, skal du tage Ved at seette krydser sikres det, at du som ansgger er bevidst om, hvilke
- . . . . . krav der geelder for dit byggeri. Det er ikke et udtryk for, om du mener,
S’[I||Iﬂg t”’ hvilke tekniske forhold i bygnlngs— at du overholder kravene eller ej, men hvilke krav der skal overholdes.
reglementet dit byggeri er omfattet af. Feks. hvis du skal bygge et nyt skur, sa skal du afkrydse i kapitel 4
“Aflob”, da du skal redeggre for, hvad du ger af regnvandet fra taget.
Det betyder, at du skal oplyse, hvilke tekniske kapitler i bygnings- Det er dit ansvar at undersgge, hvilke tekniske forhold dit projekt er
reglementet, der stiller krav til dit byggeri. Det gar du ved at sette omfattet af, samt hvilken dokumentation du skal sende. Derfor kan det
kryds ud for de relevante kapitler i ansggningspunktet “Erkleering veere en hjeelp at fa en radgiver til at hjeelpe dig med feerdigmelding.
om, hvilke tekniske forhold i bygningsreglementet, byggearbejdet
er omfattet af”.

(&G entreprise 4 o

V1 kan det meste
V/ Claus Grgnborg - TIf. 22 62 96 03

Alt udfgres inden for jord og beton, samt anlzeeg. Udlejning af mandskab med speciale i
maskinfgrere — rgrlaeggere, handmaend. m.m. Godkendt til sikkerhedsydelser for Banedanmarks
infrastruktur. SR-arbejdsledere og rangerledere.



4720 Preesto

Inden du sgger, skal du undersgge, hvilke
kapitler din sag er omfattet af. Disse kapitler
skal krydses af i skemaet pa Byg og Miljg,

og hvert kapitel skal dokumenteres ved
faerdigmeldingen.

l Kapitel 2 - Adgangsforhold:
Enfamiliehuse - kun yderdgre. Sommerhuse er undtaget.

H Kapitel 3 — Affaldssystemer:
Husholdningsaffald fra ny bolig

W Kapitel 4 — Aflebsforhold:
Aflgbsinstallationer fra eksempelvis kekken og bad samt vand fra
tagflader og eventuelle dreen.

M Kapitel 5 — Brand:

Krav til brandsikring — herunder anvendelseskategori og risiko-
klasse, koncept for evakuering, brandsikring af baerende
konstruktioner, sikring mod brand- og regspredning samt rednings-
beredskabets indsatsmulighed.

H Kapitel 6 — Brugerbetjente anlaeg:
Indkast til affaldssystemer, IT-standere, betalings- og selv-
betjeningsautomater, porttelefoner og tilkaldeanlaeg

W Kapitel 7 — Byggeplads:

Sikring, sa der ikke sker skade pa personer og bygninger pé og
omkring byggepladsen, sikring mod svigt af konstruktioner pa
anden grund og sikring af materialer mod fugt

H Kapitel 9 — Bygningens indretning:
Beboelsesrum, bad, we, kakken, forsamlingslokaler, arbejdspladser,
normalklasserum, hoteller og glaspartier

M Kapitel 10 — Elevator:
Geelder ikke for enfamiliehuse, reekke- og dobbelthuse og sommer-
huse

TIf. 28 19 15 01
jan@jorgensenfiber.dk
www.jorgensenfiber.dk
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Hvor skal jeg sette mine krydser?

B Kapitel 11 — Energiforbrug:

Krav til varmeisolering, mindstekrav til klimaskarm, energirammer,
energikrav, renoveringsklasser, sommerhuse/campinghytter,
midlertidige, flytbare pavilloner og bygningsopvarmning

H Kapitel 12 — Energiforsyningsanlzeg:

Opvarmningsanlag, fyringsanleeg, breendeovne, masseovne, abne
fyringsanlaeg, centravarmekedler, oliebraendere, aftreekssystemer,
solvarme-, solcelle- og keleanleeg samt varmepumper

B Kapitel 13 — Forureninger:
Forureninger fra byggematerialer og undergrunden (radon)

B Kapitel 14 - Fugt og vadrum:
Sikring mod skimmelsvamp i hele bygningen, f.eks. sikring mod
fugtophobning af byggematerialer i byggeriet.

M Kapitel 15 — Konstruktioner:
Krav til baerende konstruktioner

M Kapitel 16 — Legepladser:
Opstilling og udskiftning af legepladsredskaber — béde enkelte
legepladsredskaber og helt nye legepladser

M Kapitel 17 - Lydforhold:
Lyd fra andre rum, boliger, erhvervsenheder, bygningens installa-
tioner, veje og jernbaner, efterklangstid, m.m.

B Kapitel 18 — Lys og udsyn:
Sikring af dagslys, udsyn og elektrisk belysning

M Kapitel 19 — termisk indeklima og installationer til
varme- og keleanlaeg:
Varmeinstallationer og keleinstallationer

B Kapitel 21 — Vand:
Vandinstallationer

B Kapitel 22 - Ventilation:
Ventilationsanlaeg, krav til ventilation i enfamiliehuse, andre boliger,
daginstitutioner, undervisningsrum, m.m.

Maloumester  /eacaif)

IVAN LUFFE

lvan Luffe
+45 4030 0327
iluffe@nhotmail.com

+45 5581 1991

www.ivaniuffe.dk

Kostervej 19. A
4780 Stege
Cvr-nr. 28716672

?k

9
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Faerdigmeld E TjEKLlSTE :
D IT BYGG E RI E Brug denne tjekliste til at i
_ ' 1 sikre dig, at du har styr pa I

- . = . det sidste.

B Fardigmeld dit byggeri

B Fardigmeld spildevandsarbejdet
B Tjek, om byggetilladelsens vilkar
er opfyldt, og om alt materiale er
indsendt til kommunen
Erkleering vedrgrende teknisk
dokumentation

Energimaerke

Trykprevning

Police pa tegnet byggeskadefor-
sikring samt dokumentation for,
at denne er betalt

Tekniske forhold skal
dokumenteres

Drift- og vedligeholdelses-
manualer
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Andre forhold, der kan pavirke

DIT BYGGEPROJEKT

Spildevand: Landzonetilladelse:

Spildevand er oftest vand fra toilet, kakken og bad, og regnvand er | landzone mé der som udgangspunkt ikke opfgres andet byggeri

vand fra f.eks. tage og belagte overflader, som skal afvandes. Veer end det, der er ngvendigt for landbrugsdriften, skovbruget og fiskeri-

opmaerksom pd, at der ved ombygning kan vaere nye krav til afledning erhvervet. Hvis du vil bygge, foretage udstykning, @ndre anvendelse
it spi is de ing i ekstra bad elle af eksisterende bygninger eller ubebyggede arealer, skal du have en

o

iy




VORDINGBORG
KOMMUNE

Vordingborg Kommune - Team Byg
(stergaardstreede 1A

4772 Langebaek
55 36 24 50
vordingborg.dk
g
;
"
Z< = :
Book en sagshehandler. Benyt kommunens Er du gaet i std med din Brug vores digitale kort til %
digitale ejendomsarkiv til ansggning i Byg og Milje? at finde oplysninger om, $
at se, hvilke tegninger vi Sa har du muligheden for at fa hvad der er geldende for g
har netop til din ejendom. hjelp hjemme ved skaermen. din ejendom. E



